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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzung: Baume

Anpflanzung: Straucher

Sonstige Planzeichen
bestehende Grundstlicksgrenzen
Gemarkung - Flursticksnummer
Flache fur Werbepylon

Flache fur Einfahrtsschild

Flache fur Verbaumalinahmen zur Stra3ensicherung

Nachrichtliche Ubernahmen
Bauverbotszone Kreisstalle NEA 43

Baubeschrankungszone Kreisstralte NEA 43

Hinweise
bestehende Gebaude
MaRangabe in Metern

Hohenlinie im 1,0 m Raster

Die

Stadt Burgbernheim erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.1 S. 4147),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.lI S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588), zuletzt geadndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286),

Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Méarz 2021 (GVBI. S. 74)

folgende Satzung iber den

§1

Bebauungsplan Nr. 31
"Sondergebiet Edeka"
mit integriertem Grinordnungsplan
Stadt Burgbernheim

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom
19.05.2022 mit den zugehorigen textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung,
den zugehdrigen textlichen Festsetzungen einschlieRlich der nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweise und

Em

pfehlungen und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 19.05.2022.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
im Norden durch die FI.-Nrn. 2200 (Teilfache) und 2229 der Gemarkung Burgbernheim.
im Osten durch die FI.-Nrn. 2200 (Teilflache) der Gemarkung Burgbernheim,

im Suden durch die FI.-Nrn. 217/1 (Teilflache) der Gemarkung Burgbernheim,
im Westen durch die FI.-Nrn. 2229 (Teilflache), 2230 (Teilflache) und 2231/2 der Gemarkung Burgbernheim

und beinhaltet folgende Grundstiicke mit den Flurnummern
2228/1 und 2200 (Teilflache) der Gemarkung Burgbernheim.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 31 ,Sondergebiet Edeka“ (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB) in
der Fassung vom 19.05.2022 mit A. Planteil, B. Planzeichen, C. Textliche Festsetzungen sowie nachrichtliche
Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen bilden den Bebauungsplan Nr. 31 ,Sondergebiet Edeka“.

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 31 ,Sondergebiet Edeka“ (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

tritt

mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Stadt Burgbernheim, _ . 2022
Matthias Schwarz, Erster Blrgermeister

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als:

Sondergebiet (SO) i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel®.

1.2 Zulassig sind

- ein Einzelhandelsbetrieb mit Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs mit einer Verkaufsflache bis
max. 1.200 m?

- gewerbliche Erganzungen (z. B. Post, etc.), die keinen Einzelhandel darstellen.

Zusatzlich ist ein Backer incl. Café (Gastronomie) mit max. 150 m? zulassig.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GrofR¥flachiger Einzelhandel* wird als hdchstzulassiges
Mal der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2
festgesetzt.

2.2 Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) betragt 10,00 m (max. FH 10 m).

Als Bezugspunkte werden festgelegt:
oberer Bezugspunkt: Oberkante First
unterer Bezugspunkt: OKFF auf 347,00 m NHN +/- 0,50 m.

2.3  Eine Uberschreitung der zulassigen Firsthdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornstein) kann ausnahmsweise gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO auf Antrag zugelassen werden.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Gebaude mit einer Lange
von Uber 50,00 m sind zulassig.

3.2 Die uberbaubare Grundsticksflache ist im Planteil mittels Baugrenzen gemall § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Gebdude und Gebaudeteile dirfen diese Grenzen nicht (berschreiten.

3.3 Die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen ist nach Abstimmung mit der zustandigen Stralen-

verkehrsbehérde auch im Bereich der Bauverbotszone (BVZ) und der Baubeschrankungszone (BBZ)
zulassig.

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

10.

1.

12.

13.

13.1

13.2

Stellplatze, Garage und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache errichtet
werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Zufahrt ist als private Verkehrsflache festgesetzt.

Die weitere verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die Erschliefungsstralte, die im Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gartenfeld Ost" liegt.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Terrassierungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind nur in dem Umfang zulassig, wie dies zur
Hoheneinstellung der Gebaude notwendig ist.

Der Anschluss an die Nachbargrundstiicke ist soweit wie mdglich mit Béschungen herzustellen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Einhaltung der in der schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung (Wolfgang Sorge IfB GmbH &
Co. KG, 2021) zugrunde gelegten Betriebsvorgange und baulichen Nutzungen sind keine organisato-
rischen und/oder baulichen MalRnahmen zum Larmschutz erforderlich.

Flachen fiir Aufschittung, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fUr die Errichtung offentlicher Verkehrsflachen und Beleuchtungskérper auf privaten Grundstlicken
erforderlichen Bdschungen und unterirdischen Stitzbauwerke (z. B. Hinterbeton von Rabattsteinen,
Fundamente u. 8.) sind vom Grundstlickseigentiimer zu dulden.

Im Planteil ist eine Flache gekennzeichnet, innerhalb der VerbaumaRnahmen zur Sicherung des
Stralenkodrpers der Kreisstralle NEA 43 zulassig sind.

Gestaltung der Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Im Sondergebiet (SO) sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0 - 35° zugelassen.

Fur die Dacheindeckung sind Ton- und Betondachsteine, Blech- und Folieneindeckungen oder Grln-
dacher zulassig.

Die Dachflachen sind mit Ausnahme von Grindachern in roten oder rotbraunen Farbtonen zu gestalten.

Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Grelle oder fernwirkende Fassadenfarben und -gestaltungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen dirfen nur in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebaude errichtet werden. Sie dirfen die
héchste Gebaudekante um max. 2,0 m Uberragen.

Zulassig ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer max. Héhe von 10,0 m sowie eines
Einfahrtsschildes mit einer Héhe von max. ca. 3,80 m. Fir die H6henermittlung ist in beiden Fallen als
unterer Bezugspunkt das bestehende Gelande festgelegt.

Die Errichtung eines Werbepylons und eines Einfahrtsschildes sind nur innerhalb der jeweiligen gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.

Photovoltaikanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO))

Photovoltaikanlagen sind auf der Dachflache incl. Aufstdnderung zulassig. Die max. zulassige Firsthdhe
ist dabei zu beachten.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die als private Griunflachen festgesetzten Flachen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
mit Baumen bzw. Strauchern zu bepflanzen.

Die Baumstandorte sind im Planteil gekennzeichnet.

Die Strauchpflanzungen sind als durchgéangige Randeingrinung auszufihren. Hierzu sind auf den privaten
Grinflachen mit Strauchsymbol dreireihige Strauchpflanzungen vorzunehmen, mit Ausnahme des ca. 3 m
breiten Randbereiches im Norden. Bei der Strauchpflanzung ist darauf zu achten, dass der Anteil der
dornreichen Straucharten (gekennzeichnet mit *) mindestens 30% betragt. Dadurch werden die
Anforderungen der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahme V 2 erflllt.

Fir die Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten aus den nachfolgenden Artenlisten A und B zu
verwenden.

Die unbepflanzten Bereiche der privaten Griinflachen sind als dauerhafte Krautsdume mit einer regionalen
Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 11 Sidwestdeutsches Bergland) mit einem Blumen-/Krauteranteil von
mind. 90 % anzusaen. Fir die dauerhafte Pflege sind die Flachen einmal im zeitigen Frihjahr (bis
spatestens 15. Marz) zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Artenlisten

Artenliste A Baumpflanzungen

Acer campestre Feldahorn
Corylus colurna Baum-Hasel
Crataegus x lavallei "Carrierei” Apfeldorn

Sorbus intermedia "Brouwers” Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus x thuringiaca "Fastigiata” Thiiringische Saulen-Mehlbeere

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v, mB, 12/14 cm StU

Artenliste B Strauchpflanzungen
Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata® Zweigriffliger Weilddorn*
Crataegus monogyna* Eingriffliger Weiltdorn*
Pfaffenhiitchen

Gemeiner Liguster

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

14.

14.1

14.2

Rote Heckenkirsche
Echte Mispel*
Schlehe*
Hunds-Rose*

Lonicera xylosteum
Mespilus germanica*
Prunus spinosa*
Rosa canina*®

Rosa rubiginosa* Wein-Rose*

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, 60/100 cm

(* dornreiche Straucharten)

Im Bereich des Parkplatzes sind mind. finf Laubbaum-Hochstamme zu pflanzen; die Pflanzstandorte sind
innerhalb des Parkplatzbereiches frei wahlbar. Zu verwenden sind Arten der Artenliste A.

Die Pflanzungen haben spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen. Sie sind
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen; Ausfalle sind zu ersetzen.

Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen sind einzuhalten.

Der Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagern. Die
gesetzlichen Vorschriften sind zu beachten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die PflanzmafRnahmen
auf dem Grundstuick enthalt.

Beleuchtung (Art. 81 BayBO)

Fir die AuRenbeleuchtung sind Lichtquellen mit einem insektenfreundlichen Lichtspektrum zu verwenden.

Die Aufienbeleuchtung ist nur im Zeitraum von 5:00 Uhr bis 22:00 Uhr zulassig.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden folgende zum Artenschutz nach §
44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erforderlichen MalRnahmen festgesetzt und sind zu beachten bzw. umzusetzen.
Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlauterung der MalRnahme in der Begriindung verwiesen, die zu
beachten ist.

Mafnahmen zur Vermeidung
Vermeidungsmaflinahme V1

Durchfiihrung der Rodungs- und Berdaumungsmallnahmen (z. B. Abschieben von Oberboden, Gehdlz-
entfernung) zur Vorbereitung des Baufeldes aufierhalb der Brutzeit von Vogelarten, d. h. nicht von Anfang
Marz bis Ende September (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Vermeidungsmalnahme V2

Pflanzung von Gebischen mit einem Anteil von 30% an Dornstrducher an den kinftigen Réndern der
Planungsflache als potenzielles Brutplatz-Angebot fur Hecken bewohnende Vogelarten zur Vermeidung
von langfristigem Lebensraumverlust (s. Festsetzung 13.1).

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF)
Es sind keine CEF-Malinahmen erforderlich

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

1.1

2.1

2.2

3.1

41

5.1

Wasserwirtschaft

Die Entwasserung erfolgt tber ein Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser und Regenwasser ist dem
offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Schutzzonen / Baubeschriankungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,50 m
Entfernung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt werden.

Im Planteil dargestellt sind die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen entlang der Kreisstral’e NEA 43.
Diese betragen, gemessen vom Fahrbahnrand der Kreisstralde:

- BVZ Bauverbotszone 15,0 m
- BBZ Baubeschrankungszone 30,0 m.

Grenzabstand von Pflanzen

Auf Nachbargrundstiicken sind die Art. 47 - 52 des Ausfihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB) zu beachten.

Danach ist bei der Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstdcken und Hopfenstocken ein
Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grundstlicks einzuhalten, wenn die Pflanzen hdher als 2,0 m werden.
Fur Pflanzen mit einer Hohe bis 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze ausreichend.

Denkmalpflege

Archdologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt Neustadt a. d. Aisch
- Bad Windsheim als Unterer Denkmalschutzbehérde zu melden.

Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Nutzung entstehen, sind zu dulden.

Verfahrensvermerke

a)

Der Stadtrat Burgbernheim hat in seiner Sitzung am 27.01.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
31 "Sondergebiet Edeka" mit integriertem Griinordnungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.02.2022 ortstblich bekanntgemacht.

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Sondergebiet Edeka“ sowie die Begrindung, beides in der
Fassung vom 27.01.2022, wurden in der Zeit vom 21.02.2022 bis 25.03.2022 6ffentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Sondergebiet Edeka“ in der Fassung vom 27.01.2022 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13a BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2022 bis 25.03.2022 beteiligt.

Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde in der Sitzung des Stadtrates
Burgbernheim am 19.05.2022 durchgefiihrt.

Der Stadtrat Burgbernheim hat mit Beschluss vom 19.05.2022 den Bebauungsplan Nr. 31 ,Sondergebiet
Edeka“ mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 19.05.2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Burgbernheim, den __._ .2022

Matthias Schwarz, Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 31 "Sondergebiet Edeka" mit integriertem Grinordnungs-
plan wurde am __._ .2022 gemalR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr.
31 "Sondergebiet Edeka" mit integriertem Grunordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Burgbernheim, den . .2022

Matthias Schwarz, Erster Blrgermeister

Stadt Burgbernheim
Bebauungsplan Nr. 31

Sondergebiet "Edeka"

mit Grunordnungsplan

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
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Fassung vom 19.05.2022 Datum Name

(Satzungsbeschluss) entw. | 05/2022 | Doll

gez. | 05/2022 | Eckart

Stadt Burgbernheim gepr.

Vorhabenstrager: 05/2022

Hartfelder

Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim

Landkreis:

Stadt Burgbernheim, den __. .

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

Unterschrift, Siegel

91438 Bad Windsheim, Eisenbahnstrafie 1
Tel: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




