Dokumentation

der Auftaktveranstaltung zur Entwicklungs- und Rahmenplanung
far die ,Kernstadt” von Burgbernheim

am Mittwoch, 14. November 2012



Stadt Burgbernheim — Entwicklungs- und Rahmenplanung ,Kernstadt”

GRUNE STADT
Burgbernheim

Luftbild des Untersuchungsgebiets
1. Anlass der Veranstaltung

Fir das Gebiet der Kernstadt von Burgbernheim mit einer FlachengréRe von ca. 36,7 ha wird eine Entwick-
lungs- und Rahmenplanung auf der Basis einer umfassenden Bestandsuntersuchung erarbeitet. Die Ent-
wicklungsplanung dient der Priifung und Neuformulierung der Zielsetzungen und MaBnahmen im Rahmen
der Stadtentwicklung und der Stadtsanierung fir die Kernstadt Burgbernheim. Sie ist zudem Grundlage fiir
die férmliche Festlegung eines neuen Sanierungsgebiets im Bund-L&nder-Stadtebauférderprogramm ,Stad-
tebaulicher Denkmalschutz”.

Zur Mitwirkung der Eigentimer, Bewohner, Gewerbetreibenden und allen anderen Beteiligten ist eine
Befragung vorgesehen.
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Einladung

zur Auftaktveranstaltung
der Entwicklungs- und Rahmenplanung
fiir die Kernstadt von Burgbernheim

am 14. November 2012 um 19.00 Uhr
in der RoRmiihle

GRUNE STADT
Burgbernheim

Fir die Kernstadt von Burgbernheim wird eine Entwicklungs- und Rahmen-
planung erarbeitet. Sie ist der erste Schritt auf dem Weg zur Festlegung
eines neuen Sanierungsgebiets im Bund-Lander-Stadtebaufrderprogramm
~Stadtebaulicher Denkmalschutz®. In der Folge kénnen Verbesserungen der
offentlichen Flachen und der Bebauung entwickelt und umgesetzt werden.
Anlass fiir die Planung ist der Wechsel in ein neues Stadtebauforderpro-
gramm.

Den Weg der Planung méchten wir mit den Eigentiimemn, Bewohnern, Ge-
werbetreibenden und anderen Beteiligten gemeinsam gehen.

Die Veranstaltung dient

- zur Information uber das Verfahren

- zur Kldrung von Themen, Schwerpunkten und Handlungsfeldern
in der Kernstadt

Sie sind herzlich dazu eingeladen.

e st

Programm der Auftaktveranstaltung

19:00 Uhr BegriRung und Einflhrung 10 Min.
Herr BM Schwarz

19:10 Uhr Erlauterungen zur Stadtebauférderung 5 Min.
Herr Pickel, Regierung von Mittelfranken

19:15 Uhr Erlauterungen zur Entwicklungs- und Rahmenplanung 45 Min.
Frau Zeese, FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 (FP7)
Frau Hildebrandt, FP7

20:00 Uhr Plenum — Verstandnisfragen 5 Min.
Moderation: Herr BM Schwarz

20:05 Uhr Plenum — Themensammlung 35 Min.
Moderation: Herr BM Schwarz
Dokumentation:  FP7

20:40 Uhr Gewichtung der Themen + Malinahmenansatze 20 Min.
Punkte kleben lassen
Kompendium Frau Zeese, FP7

21:00 Uhr Ausblick und Verabschiedung 5 Min.

Herr BM Schwarz

BegriRung und Einfihrung:  Herr BM Schwarz

. Erfolge der langjahrigen Arbeit in der Stadtsanierung und Dorferneuerung

*  Wandel in der Erwerbstruktur, kaum noch landwirtschaftlich genutzte Anwesen in der Kernstadt

. deutliche Veranderungen im Einzelhandels und Dienstleistungsbereich

*  Es besteht die Notwendigkeit der Fortschreibung der Sanierungsplanung, um geénderte Rahmenbedin-
gungen und Anforderungen bertcksichtigen zu kénnen.

. Fur das Gelingen des Stadtsanierungsprozesses sind eine gro3e Akzeptanz in der Blrgerschaft und ei-
ne breite Beteiligung und Mitwirkung bei SanierungsmaRnahmen gewtinscht und erforderlich.
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Erlauterungen zur Stadtebauférderung:  Herr Pickel

. konkrete Ausfiithrungen zur Stadtsanierung und zur Stadtebaulichen Denkmalpflege
e  Zielsetzungen, MalRnahmenschwerpunkte

Erlauterungen zur Entwicklungs- und Rahmenplanung: Frau Zeese, FP7

. Programmwechsel ,Stadtebaulicher Denkmalschutz”, Bedeutung des Programms, Stadtebauférderricht-
linien, Vorgehensweise, Schwerpunkte

. Erlauterungen zur Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

. Die Stadt Burgbernheim strebt die Ausweisung eines neuen Sanierungsgebiets im Bund-Lander-
Stadtebauférderprogramm , Stadtebaulicher Denkmalschutz* an, mit dem Ziel der weiteren Férderung
von MaRRnahmen im Rahmen der Stadtsanierung und der steuerlichen Abschreibungsmdglichkeit fir
private Eigentimer.
Dabei sind insbesondere die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Gegebenheiten und Zusam-
menhéange, auch im Bezug zur Gesamtstadt zu untersuchen und Rickschlisse fir die Entwicklung der
Kernstadt abzuleiten.

e Wer ist am Prozess beteiligt und in welcher Form
- Stadt Burgbernheim
- Regierung von Mittelfranken
- Freie Planungsgruppe 7: Planung und Koordination
- Buro Dr. Acocella, Niederlassung Nurnberg: Stellungnahme zum Einzelhandel
- Birgerschaft: Mitwirkung bei 6ffentlichen Veranstaltungen, Teilnahme an der Befragung
- Im Rahmen der Planung ist fiir die Kernstadt von Burgbernheim eine umfassende Beteiligung der Bir-
ger/innen vorgesehen. Die Einbindung der Birger/innen erfolgt Gber:
- Einladung zu Informationsveranstaltungen
- schriftliche Befragung der Haushalte, Eigentiimer, Gewerbetreibenden zur Ermittlung des Sanie-
rungsbedarfes und der Mitwirkungsbereitschaft.
- personliche Gesprache zu konkreten Sanierungsvorhaben
- gdf. weitere Informationsgesprache/Workshops zu Schwerpunkten in der Stadtsanierung

e Ablauf / Verfahrensschritte

- Vorbereitende Untersuchungen als Beurteilungsgrundlage fir Notwendigkeit der Sanierung, Ermittlung
des Ausmalfies des Sanierungsbedarfs durch Bestandsaufnahmen und Analysen.

- Befragung der von der Sanierung Betroffenen

- Entwickeln von Zielvorstellungen fir die Entwicklung des Gebiets und die Durchfiihrung der Sanierung

- Erarbeiten von Handlungsfeldern und deren Gewichtung

- Ableitung eines Neuordnungskonzeptes mit Darstellung der Neuordnungs- und Umnutzungsbereiche

- MaRnahmenplan mit Ordnungs- und BaumafRnahmen

- grobe Kosten- und Finanzierungsibersicht (Umsetzungskonzept)

- Beteiligungs- und Offentlichkeitsarbeit, Mitwirkung / Aktivierung der Eigentiimer und Biirger

*  weitere Erlauterungen
- zum Ablauf des Planungsprozesses mit Zeitplan,
- zur (schriftlichen) Befragung und zur Mdglichkeit von personlichen Gespréachen
e Vorstellung von Handlungsfeldern mit Einzelthemen
e  Ziel/lAusblick: férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets mit Anwendung der Stadtebauférderrichtli-

nien, Hinweise und Erlauterungen zu méglichen Zuschissen und steuerlichen Abschreibungsmaglich-
keiten.

Auftaktveranstaltung am 14. November 2012 - Dokumentation -4 -



Stadt Burgbernheim — Entwicklungs- und Rahmenplanung ,Kernstadt”

GRUNE STADT
Burgbernheim

2. Bestandsaufnahme und Analyse allgemein,  Frau Hildebrandt, FP7

Mit der Bestandsaufnahme und Analyse werden Besonderheiten, Starken, Schwachen etc. erfasst. Da-
raus werden Uberlegungen, Zielsetzungen und MaRnahmen abgeleitet werden, wie Mangel beseitigt
bzw. Starken geférdert werden kdnnen.

2.1 Lageplan Gemeindegebiet
- Lage der Stadt unmittelbar am Trauf der Frankenhthe
Ausdehnung des Gemeindegebietes nach Norden und Stiden (Waldgebiet)
Nachbargemeinden im Osten: Marktbergel, im Westen: Gallmersgarten
- gute Anbindung an tberértliches Verkehrsnetz (Uber B470 an A7)
- Gewerbegebiet Teil der Kommunalen Allianz ,,A7 Franken West"
- Lage im Landschaftsraum am Ubergang Windsheimer Bucht zur Frankenhohe,
am Rand des Naturparks Frankenhdhe
attraktive Lage mit groRRer Vielfalt  (Felder, Streuobstwiesen, Wald, Wanderwege)

2.2 Infrastruktur

- Konzentration von 6ffentlichen, kirchlichen Einrichtungen, medizinischer Versorgung und Einrichtungen
zur Nahversorgung in der ,Mitte* der Kernstadt

- Lebensmittelméarkte (Norma und Edeka) in dezentraler Lage in nicht mehr bequem zu Ful} zu errei-
chender Entfernung (mehr als 500 m)
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2.3 Freizeit, Sport und Tourismus

- historisch bedeutsame Gebaude, pragen das Image der Stadt; Erhalt besonders wichtig

- Konzentration von Gastronomie, Ubernachtungsangeboten und kulturellen Einrichtungen in der ,Mitte*
der Kernstadt

- Kapellenberg von groRer Bedeutung fir die Stadt: Sportanlagen, Beginn von Wanderwegen, Aussichts-
punkt etc.
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2.4 Ausschnitt Flachennutzungsplan

- aktuelle Situation und Entwicklungsmdglichkeiten fir die Zukunft sind enthalten

- Uberpriifung der Entwicklungsoptionen im Rahmen der aktuellen Planung

- Empfehlungen aus Erkenntnissen der Planung, wo z.B. Wohnentwicklung gestarkt werden soll

2.5 Ubersichtsplan Bauliicken

- dient der Erfassung der vorhandenen Potenziale fir die Neubebauung

- inder Kernstadt wenige Baulucken, jedoch Bereiche, die eine Neuordnung oder Umnutzung erfordern

- Darstellung der erschlossenen B-Plan-Gebiete ,Hinter den Garten* und ,Gartenfeld”
mit 49 freien Bauplatzen

- Darstellung der geplanten B-Plan-Gebiete ,In der Point“ und ,Gartenfeld Ost*

- in den ubrigen Wohngebieten (v.a. sudlich der Kernstadt) ca. 56 freie Bauplatze

- Aktivierung der insgesamt uiber 100 freien Bauplatze hat Vorrang vor einer neuen Erschlie3ung
von Baugebieten!

BP 15.1
Hinter den Garten

BP 18
Gartenfeld Ost

Geltungsbereich Rahmenplan

._ S ‘ mssm=sss  Abgrenzung B-Plan-Gebiete
B-Plan-Gebiet erschlossen
B-Plan-Gebiet in Kraft,

noch nicht erschlossen

Baullicken, Grundstiicke in Privatbesitz
insgesamt 92 Stiick

Baullicken, Grundstiicke in stédt. Besitz
insgesamt 13 Stiick

Baullicken insgesamt: 105 Stiick

Bahnhof
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2.6 Gebaudestruktur (Sch warzplan) 2.7 Historische Karten
- am Schwarzplan ist deutlich alter Ortskern ab- - dienen dem Vergleich der heutigen Stadtstruk-
lesbar durch erkennbar héhere Dichte tur mit der historischen Situation
- Gesamtzahl der Gebéaude: ca. 1030 - Historische Karte von 1828
- Anteil Hauptgebaude: ca. 30 % - Historische Karte von 1910
- Anteil Nebengebaude: ca. 70 % - gute Ablesbarkeit des historischen Stadtgrund-

risses mit umgebenden Gartenflachen
- historische Stadtstruktur sehr gut erhalten

BURGBERNHEIM

Heitnge aw V. W. LYW, 59,

Bl Nebengusiude

1910 | jpeess
2.8 Eigentumsverhaltnisse
- fast ausschlie3lich Privateigentiimer (73%), nur sehr wenige Eigentimergemeinschaften
- Eigentimer meist auf dem Grundstiick oder im Ort (ca. 64%),
dadurch ist eine gute Mitwirkungsbereitschaft zu erwarten

- Grundstiicksverhaltnisse (Kennwerte):

- durchschnittliche Grundstiicksgrof3e: ca. 670 m2

- durchschnittliche Uberbauung: ca. 30 %

Eigentumsverhaltnisse

Privateigentiimer
auf dem Grundstlick
Privateigentlimer im Ort

Privateigentimer
ausserhalb des Orles

Eigentimergemeinschaft
mehrheitiich auf dem Grundstlick

Eigentimergemeinschaft
mehrheitlich im Ort

Eigentiimergemeinschaft
mehrheitiich ausserhalb des Ortes

Stadt Burgbernheim

Landkreis Neustadt a.d. Aisch-
Bad Windsheim

[N B BB A

gleicher Grundstiickseigentimer

P
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2.9 Bevolkerungsdaten

2.10 Flachennutzung / Nutzungszuordnung

dienen als Bewertungsgrundlage fur die Veranderungserfordernisse und -potentiale in der Stadt.
Bevolkerungsentwicklung:

fur den Landkreis Neustadt a.d. Aisch-Bad Windsheim ; inden otsctonund Lariso Sayrs
wird bis 2030 eine starke Abnahme der Bevolkerung
prognostiziert

Prognose: weitgehende Stabilitat

jedoch: grof3e regionale Unterschiede

Verschiebung der Nachfragestrukturen aufgrund alter-
werdender Bevdlkerung

Verdinderung 2030 gegendber 2010 in Prozen

Alterspyramide:

Gesamtzahl der Bevolkerung im Untersuchungsgebiet:
ca. 960 Einwohner (Stand Sept. 2012)

(ca. 2.560 Einwohner Gesamtstadt)

Altersverteilung:  unter 20: ca. 20%
zwischen 20 und 65: ca. 60%
Uber 65: ca. 20%

Die Verteilung entspricht in etwa dem Bundesdurch-
schnitt. Eine Uberalterung der Bevolkerung in der Zu-
kunft ist absehbar.

Lage von Bereichen mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten wird aufgezeigt
Uberwiegend Mischnutzung (Handel, Dienstleistung, Handwerk) mit Schwerpunkt Wohnen
nur noch wenige landwirtschaftliche Nutzung in Kernstadt, Strukturwandel wird hier deutlich
in Randbereichen reine Wohnnutzung, punktuell 6ffentliche Einrichtungen

Stadtkern von Grin- bzw. Brachflachen eingerahmt

2.11 Bauzustand

wichtiges Kriterium fir den allgemeinen Zustand des Gebaudebestands

Zustand der Gebaude wurde von au3en erhoben (Ausbauzustand innen wurde nicht erfasst, Investiti-
onsbhedarf bezieht sich vorrangig auf die Gebaudehtlle), Einstufung in 4 Kategorien

energetische Sanierung bei vielen Gebauden noch nicht erfolgt

Hauptgebaude insgesamt in besserem Zustand als Nebengebaude (grof3e Scheunen)

insgesamt besteht erheblicher Sanierungs- und damit Investitionsbedarf bei ca. 30 % aller bewerteten
Gebaude

Kate- | Bauzustand Investitionsbedarf im Hauptgebaude Nebengebéaude

gorie Vergleich zu Neubau

1 guter Bauzustand max. 10% ca. 22% ca. 7%

2 geringe Méangel 10-35% ca. 47% ca. 19 %
Instandsetzung notwendig

3 erhebliche Mangel 35-70% ca. 28% ca. 27 %

umfangreiche Modernisie-
rung u. energetische Sa-

nierung
4 schwerwiegende Man- Uber 70% ca. 2% ca.3%
gell Mangel struktureller
Art
nicht erfasst ca. 1% ca. 46 %

(Schuppen, Garagen)

Sanierungsbedarf
insgesamt ca. 75% ca. 46%
(Kategorie 2+3)
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Denkmaler: mit schwarzem Punkt gekennzeichnet

Anzahl der Denkméler 50 (von ca. 320 Hauptgebauden), davon 7 mit Leerstand

einige Denkmaler sowie weitere das Ortsbild pragende Gebaude mit erheblichen Mangeln,
Verbesserung und Nutzung/Umnutzung dringend notwendig!

guter Bauzustand

geringe Mangel

erhebliche Mangel

schwerwiegende Mangel

2.12 Anzahl der Geschosse/Gebaude

durchschnittlichen Hohenentwicklung der Gebaude wird ersichtlich

Anzahl der Vollgeschosse wurde kartiert

Hauptgebaude im gesamten Untersuchungsbereich tGiberwiegend 2-geschossig, teilweise mit ausgebau-
tem Dachgeschoss (Satteldach)

Scheunen wirken in der Kubatur wie 2-geschossige Gebaude mit Satteldach

kleinere Nebengebaude (ehemals Stall, Holzlege bzw. Schuppen) 1-geschossig mit Satteldach

2.13 Dachformen und Trauf- bzw. Giebelstandigkeit

Verdeutlichung der vorhandenen Dachlandschaft und Gebaudestellung

groRtenteils Satteldacher mit Unterformen Walmdach und Mansarddach,

Dachneigung meist um die 45 Grad

nur einige Nebengebdude mit Flachdach

gutes Mischungsverhdltnis von trauf- und giebelstandigen Gebauden in fast allen Bereichen,
in der Wirkung entsteht eine lebendige, abwechslungsreiche Stadtstruktur
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2.14 Gestaltwert

- Sensibilisierung fur den gestalterischen Wert der Bausubstanz

- auBerliche Begutachtung der Gebaude, Beurteilung der Gesamterscheinung, Einteilung in 5 Kategorien,
in Bewertung gingen ein: u.a. Fassadeneinteilung / Proportionen, Abstrahlung, unabhéngig vom Bauzu-
stand, z.T. groRer Detailreichtum

- viele Haupt- und Nebengeb&ude mit positivem Gestaltwert (ca. 25 %)

- fast alle Denkméler weisen positiven Gestaltwert auf, viele Gebaude mit Sichtfachwerk

- viele Nebengebé&ude positiv eingestuft: Erhalt der gestalterisch wertvollen Nebengeb&aude ist von grol3er
Bedeutung fir die Identitat von Burgbernheim!

- Grof3teil der Gebaude als ,neutral“ ( ca. 60%) eingestuft

- wenige Gebaude mit negativem Erscheinungsbild, betrifft hauptsachlich Nebengebaude (ca. 15%), bei
Hauptgeb&auden nur ca. 6%

2.15 Gebaudenutzungen, Verteilung der Nutzungsschwerpunkte wird sichtbar
Erdgeschoss:

- insgesamt Schwerpunkt bei Hauptgebauden Wohnnutzung (ca. 95%)

- Schwerpunkt der Handels- und Dienstleistungsnutzung im Bereich Marktplatz und Friedenseicheplatz mit
Ubergangsbereichen, Ziel: Erhalt und Starkung der Nutzungsdurchmischung

- Nebengebaude wie Scheunen werden v.a. als Lager, Abstellrdume genutzt, oft ,Unternutzung*

- Scheunen und andere Nebengeb&ude pragen Charakter der Kernstadt und verdeutlichen historische
Nutzung durch Landwirtschaft

- insgesamt wenig Leerstand zu verzeichnen ca. 6 %
Obergeschosse:

- in den Hauptgebauden fast ausschlie3lich Wohnnutzung in den Obergeschossen

- Nebengebdude meist ohne separat genutztes OG

2.16 Stadtbildpragende Gebaude

- stadtbildpragende Gebaude, zusammengefasst aus Denkmalern, Gebauden mit positivem Gestaltwert
und stadtbildpragenden Nebengebauden

- Erhalt ist von besonderer Bedeutung fur Stadtbild und damit der Identitéat der Stadt

- charakteristisch sind die Dreiseithdfe als Ensemble aus Wohngebdude, Scheune und Nebengebauden

- Anzahl der Hauptgebaude ca. 90 (ca. 30% aller Hauptgebaude)

- Nebengebaude ca. 330 (ca. 45 % aller Nebengebaude)

- Pragende Gebaude:
- Denkmaler

- Gebaude mit positivem Gestaltwert
- stadtbildpragende Nebengebaude

Haupt- und Nebengebaude
im Untersuchungsbereich
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2.17 Freiraume

- Bewertung und Darstellung des 6ffentlichen Raumes

- Unterscheidung bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen in umgestaltet, umgestaltet mit Mangeln und noch
nicht umgestaltet

- Private und 6ffentliche Grinflachen: groBere zusammenhangende Flachen im Bereich der historischen
Ortsrander

- Lagerflachen mit stérender Wirkung

- Hecken, Mauern und Z&aune (oft geschlossen und tber 1,50 m hoch) fir die Raumwirkung von Bedeu-
tung

2.18 Offentlicher Verkehrsraum

- Darstellung der Verkehrssituation im Untersuchungsgebiet

- Art der Nutzung bzw. Einstufung der Verkehrsbereiche dargestellt

- Verkehrsstruktur mit wichtigen Straf3en wird deutlich:
- Kreisstral3en bzw. Ortsverbindungsstraf3en, ErschlieBungsstral3en (Rodgasse und Marktstral3e),
- ansonsten reine Wohnstraf3en

- Parkierung dargestellt, Stellplatze in ausreichender Zahl vorhanden

- FuRBwegverbindungen erfasst: wichtig v.a. im Hinblick auf Vernetzung mit Griinrdumen und Neubauge-
bieten

- Fuhrung des Fahrradwegs entlang der Durchgangsstral3e, ebenso Buslinie

- kritische Bereiche an DurchgangsstraRen erfasst: untbersichtlicher Straenverlauf und hohe Ge-
schwindigkeit; Gefahrenstellen fur Ful3géanger
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Bestandsanalyse - Bewertung

3.1 Maéngel und Konflikte

Gebéaude:

Haupt- und v.a. Nebengebaude (z.T. grol3e Scheunen, ehemals landwirtschaftliche Nutzung) heute mit
Unternutzung, d.h. hauptsachlich zu Abstellzwecken genutzt bzw. Leerstand

Bauzustand mit Mangeln (z.T. hoher Investitionsbedarf), energetische Sanierung haufig notwendig
Leerstand von Hauptgebauden

stadtgestalterisch bedeutsame Gebaude mit Mangeln, Nutzungsprobleme

z.T. hohe Dichte der Bebauung in Verbindung mit schwierigen Grundstiickszuschnitten

in diesen Quartieren besteht oft ein hoher Modernisierungsbedarf der Gebaude

Nutzung:

lickenhafte Versorgungsfunktion: den beiden Schwerpunkten der Versorgung Marktplatz/Obere Markt-
stralRe und Friedenseicheplatz mit Umgebung fehlt der Zusammenhang, da im Zwischenbereich keine
Nutzung mit Einzelhandel bzw. allg. Versorgung vorhanden ist.

Nutzungskonflikte benachbarter Grundstiicke, z.B. bei landwirtschaftlicher Nutzung, Lagerplatz etc.

Raumkanten:
fehlende und gestdrte Raumkanten in den einzelnen Quartieren
gestorter Ortsrand durch Licken in der Bebauung oder zusatzlich entstandene Gebaude

Verkehr:

Trennwirkung der beiden Ortsdurchgangsstralen v.a. durch zu hohe Geschwindigkeit
an manchen Stellen unibersichtlicher StraRenverlauf

einige problematische Querungsstellen fir FuRganger

offentlicher Raum:

Bereiche des offentlichen Raums mit Umgestaltungsbedarf sind gekennzeichnet, z.B. Friedenseiche-
platz, Obere Marktstralie etc.

mangelhafte bzw. fehlende Wegeverbindungen zwischen Ortskern und Siedlungsbereichen im Norden
und Osten der Kernstadt bzw. zum Griinraum des Kapellenbergs hin

Mangel und Konflikte

fehlende oder gesltorte
Raumkante

gestorter Ortsrand

Trennwirkung Durchgangsstralie
zu hohe Geschwindigkeit
unubersichtlicher Stralenverdauf
problematische Querung
Unternutzung

Haupt- und Nebengebaude

Leerstand Hauplgebidude

tadi isch bedeulsame
Gebéaude mil Mangeln

NI | R P

hoher Modernisierungsbedarf

hohe Dichte
schwierige Grundstiickszuschnitte

|7éi Nutzungskonfiikt
| mit benachbarten Grundstiicken

Umgestaltungsbedarf
offentlicher Raum

mangelhafte oder fehlende
Grp Wegeverbindung

Sl lickenhafte Versorgungsfunktion
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3.2 Chancen und Potenziale
Gebaude:

- Gebaude mit positivem Gestaltwert, stadtebaulich wichtige Nebengebdude und Denkmaler, die das be-
stehende Ortsbild pragen und erhalten werden sollen

- besonders gekennzeichnet sind Gebaude mit kultureller und touristischer Bedeutung

Raumkanten:

- wichtige Raumkanten, gebildet durch Baukérper und durch hohe geschlossene Zaune bzw. Mauern in
den Quartieren

- Bereiche mit erlebbarem historischem Ortsrand mit vorgelagerten Griinrdumen wie Streuobstwiesen
oder Garten

Verkehr:
- bestehende FulRwegeverbindungen und zu ergdnzende FuRwegeverbindungen
- verkehrsberuhigende Malnhahmen in den Hauptdurchgangsstral3en, z.B. Geschwindigkeitsreduzierung
- Verbesserung von Kreuzungsbereichen, um Gefahrenstellen zu entschéarfen

offentlicher Raum:

- markante Gassen bzw. Platzraume, die den Grof3teil der Kernstadt umfassen, die es zu erhalten und in
manchen Teilen (dunkleres Gelb) neu zu gestalten gilt

- Schwerpunkte neuer Platzgestaltungen, die zur Aufwertung des gesamten Ortsbilds beitragen, sind der
Friedenseicheplatz und der Rathausplatz mit Umgebung

Grinraum:

- Verdeutlichung bestehender Grinrdéume und innerstadtischer Grunflachen, z.B. entlang Rothenburger
StralRe

- Darstellung wichtiger raumwirksamer Baume, v.a. im Bereich Marktplatz und Innere Bahnhofstr.

- griine Blockinnenbereiche mit Gartennutzung, die es freizuhalten und zu ergéanzen gilt

- Verstarkung und Verbesserung der Bezlige zum Grinraum des Kapellenbergs

- die Blickbeziige zu den Punkten auf dem Kapellenberg bzw. von der Rol3mihlgasse aus verdeutlichen
die besondere topographische Situation in Burgbernheim und die Fernwirkung von einzelnen Bereichen

Chancen und Potenziale

wichtige Raumkanten

- - - erlebbarer hislorischer
Ortsrand

positiver Gestaltwert

Z‘ stadtebaul. wichtige Nebengebaude

Denkmal

Gebaude mit kultureller und
touristischer Bedeutung

markanter Platzraum
markante Gasse

Neugestaltung dffentliche
Raume

Q Platzgestaltung

I " l I I verkehrsberuhigende Malinahmen
z.B. Geschwindigkeilsreduzierung

A Verbesserung Kreuzungsbereich

7| bestehender Grinraum
innersladlische Griinflaiche

Griinflache Blockinnenbereich
freinalten und ergénzen

Bezug zu Grinflachen
herstellen

‘ﬁ 3‘. [} Bestand Fuiwegeverbindung
Erganzung Fuliwegeverbindung

Blickbeziige
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3.3 Ubergeordnete Ziele
Leitbild:
- Alleinstellungsmerkmal und besondere Identitéat starken und ausbauen (z.B. Streuobst, Frankische
MoststralRe)

- Vorschlag fiir ein Motto/Leitbild fiir die Entwicklung in Burgbernheim ist:
,Grune Stadt" Burgbernheim

- Erhalten und Starken der sehr guten Wohn- und Lebensqualitdten mit guter Vernetzung

- Bezug zum Grun in unmittelbarer Wohnumgebung (Gérten) und im 6ffentlichen Raum

- Bedeutung des Landschaftsraumes mit Kapellenberg, Trauf der Frankenhthe mit Streuobstwiesen, Na-
turpark Frankenhdhe etc.

Tourismus:

- Starkung des Tourismus
dazu ist noch zu untersuchen, welche Klientel von den bestehenden Angeboten angesprochen wird und
wie z.B. die Stadt fur Radtouristen durch gezielte Angebote attraktiver zu machen ist

- Ziel ist ein sanfter Tourismus mit Gastezimmern, Ferienwohnungen und evtl. besonderen Angeboten fir
Familien (Sport, Tiere, ...)

- Starkung der Kernstadt als attraktiver Erlebnis-, Einkaufs-, Gastronomie- und Servicestandort, Stabili-
sierung und Ausbau der Nahversorgungsfunktion mit besonderen regionalen Angeboten

Gebaudestruktur:

- Der Erhalt der ortshildpragenden Gebaude ist fiir Burgbernheim von grof3er Bedeutung, um auch fir die
Zukunft den besonderen Charakter des Ortsbildes zu bewahren. Die historische Struktur des Ortes be-
dingt seine Identitat und Attraktivitat
Die Problematik bei der Umnutzung v.a. von landwirtschaftlichen Nebengebduden ist bekannt. Es gilt
dennoch langfristige und tragféhige Lésungen zusammen mit der Birgerschaft zu entwickeln.

4. Planungs- und Massnahmenanséatze
Aus den Erkenntnissen und Uberlegungen der Analyse werden fiir die Entwicklung in der Kernstadt von
Burgbernheim folgende Planungsansatze abgeleitet:
Gebéaude:

- Modernisierung und Sanierung besonders von stadtbildpragenden Gebauden, die fur den Erhalt der
Stadtstruktur wichtig sind

- Beseitigen von Leerstadnden durch neue Nutzungsvorschldge, Neuordnung etc.

- Feststellen von Schwerpunktbereichen fir Ordnungs- und BaumafRnahmen, um z.B. durch Neuordnung
von Grundstiicken Voraussetzungen flrr eine Sanierung zu schaffen

- Vorschlag moglicher Nutzungsschwerpunkte fir besondere Wohnformen (Einbinden in Stadt und Nahe
zum Zentrum wichtig), neue Nutzungsoptionen Radherberge und Markthalle

- historisch bedeutende stadtraumliche Situation rund um das Rathaus aufwerten, potenzielle Rat-
hauserweiterungsflache als Platzflache gestalten etc.
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Schwerpunkt fur Versorgung und Einzelhandel:

- Burgbernheim als Stadt mit hoher Lebensqualitat, die es noch weiter zu verbessern gilt, u.a. im Hinblick
auf die Stabilisierung und Verbesserung der Versorgung in der Kernstadt (Einzelhandel und DL),
deshalb Starkung der zentralen Versorgungsfunktion im ,,Zentrum*

- Starkung und Biindelung von Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen im Bereich Marktplatz
und Friedenseicheplatz

offentlicher Raum und Verkehr:

- Neuordnung und Gestaltung von Verkehrs- und Freiflachen, insbesondere Kreuzungsbereiche

- Aufwertung der Platzraume Friedenseicheplatz und Rathausplatz

- Ergénzen von FuRwegeverbindungen in die Griinbereiche bzw. zwischen Kernstadt und umliegenden
Wohngebieten

- Ergéanzen von Ful3gangeruberwegen an Gefahrenstellen der Durchgangsstraf3en

Grunraum:

- Grunflachen: Erhalt und Aufwertung der fiir das Ortsbild wichtigen Grunflachen, v.a. zur Ablesbarkeit
des historischen Ortsrandes

- Erlebbarkeit des Bachlaufs entlang der Rothenburger Straf3e ggf. durch Veranderung der Hecken

- Erhalt und Verbesserung der Hausgarten und der dem Wohnen zugeordneten Freiflachen unter Be-
rucksichtigung von Stellplatzen, AbstellrAumen etc.

Laemmmn, L

e ;E

auliche Erweiterung magii

> Starkung und Konzentration

LN S S e T Planungs- und MaBnahmenansatze
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Gewichtung der Birger/innen:
. In welchen Handlungsfeldern sind die meisten Verbesserungen nétig?  (gesamt 114 Nennungen)
. Welche Verbesserungen / Mal3nahmen sind besonders wichtig? (gesamt 356 Nennungen)

Es erfolgte eine Gewichtung der 4 Handlungsfelder durch die Burgerinnen und Burger.
Dabei wurden alle vier in ihrer Bedeutung nahezu gleichmafig bewertet.
Einen etwas grof3eren Anteil nimmt das Handlungsfeld mit dem Thema Wohnen / Soziale Infrastruktur ein.

Grafische Darstellung - Gewichtung Handlungsfelder

B Stadtgestalt / Mobilitat
Wohnen / Soziale Infrastruktur

. Arbeit / Handel + Dienstleistung

Tourismus und Kultur

Gewichtung der Handlungsschwerpunkte durch die Biirg er/innen:
Innerhalb der Handlungsfelder wurden durch das Kleben von Einzelpunkten folgende Mal3hahmenschwer-
punkte bei Einzelthemen gesetzt:

- Handlungsfeld Stadtgestalt und Mobilitat

*  Historische, ortsbildpragende Gebaude und Ensembles erhalten und nutzen

+  Dominanz des Verkehrs in den Hauptstra3en reduzieren durch Verkehrsberuhigung,
Kfz-Verkehr fir das Umfeld vertraglich gestalten (Hauptdurchgangsstraf3en)

e Verbesserung der Verkehrssicherheit,
Gefahrenstellen beseitigen, Engstellen tibersichtlicher machen, Querungshilfen

Wohnen / Soziale Infrastruktur

*  Energetische Sanierung im Altbaubestand férdern, Energieberatung
. Schulversorgung sichern und ausbauen

. Medizinische Versorgung sichern und ausbauen

. Betreuungs- und Freizeitangebote fiir Senioren verbessern

- Arbeit, Handel + Dienstleistung

. Kernstadt als attraktiven Erlebnis-, Einkaufs-, Gastronomie-, Servicestandort starken
e Ansassige Unternehmen und Handwerksbetriebe beraten und férdern

Tourismus und Kultur

*  Landschaft als besonderen Standortfaktor begreifen + nutzen
(Idee Streuobstwiesen, Image ,Griine Stadt")
. Sportplatze / Sportanlagen der Vereine erhalten und weiter ausbauen
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Stadtgestalt und Mobilitat

Stadt mit Atmosphare
Mobil durch Vemetzung

2

Das Besondere hervorheben und gestalten 0-10.

L. Qualitsten
Beziige zur Landschaft durch Blick- und Wegebeziehungen herstellen/verbessern

Trauf der

Aufmerksamkeit erzsugen durch Hinweisschild auf Autobahn

GRUNE STADT %
Burgbernheim

10-20 20-30 =30

GRUNE STADT
Burgbernheim

Wohnen / Soziale Infrastrukiur

Attraktive Wohnangebote fiir alle Lebensphasen mit Grinbezug

Neue attraktive 2 schaffen mit Gri

=}

=

Umnutzung und Ausbau von 2u

GRUNE STADT
Burgbernheim

10-20 20-30

230

familiengerechtes Wohnen mit Freiraum in Kernstadt fordern

© 00602 e

e e— - . verstarken /
he, ildpré Gebaude und erhaiten und nutzen @ betreutes Wohnen mit Nahe zum Stadtkern
Struktur der Drelseithofe als Stadtbausteine erhalten und entwickein o Wohnraumvermarktung verbessern
Historischen Ortsrand erhalien und sichtbar herausarbeiten o 2T von Schaffung von fir
. wid q Anreize zum (zB. stadtische Fo
steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten stc.
Noch nicht umgestaltete StraBenraume neu ordnen und gestaiten
- : | gung und —sffizienz op
Dominanz des Verkehrs in den Hauptsiraien reduzieren durch Verkehrsberuhigung @
Sanierung im fordem, i 19

Verbinden der Platzrdume Markiplatz und Friedenseicheplatz durch Gestaliung

Stadimablierung verbessern (2.8, Beleuchtung etc.)

Griin in der Stadt erganzen und erlebbar machen

. Erhalt, U

Erhalt, Umnutzung + Modernisierung stadibildpragender Gebaude unterstitzen

und Mod ing von Gebaud;

Umnutzung von fordem

Neue Energieformen nutzen / dezentrale Einrichtungen ausbauen,
2.B. Biirgergenossenschaften

Ver- und Entsorgungsinfrastrukiur modernisieren (z.B. Breitbandversorgung)

Bildungs- und Betreuungsangebote weiter qualifizieren

_l

Kleinkindbetreuung verbessern und ausbauen

Sehulversorgung sichern und ausbauen

Energetische Sanierung von Getauden unterstitzen

. Mobilitat und Erreichbarkeit verbessemn I e und soziale Ang: sichern und b
Kifz-Verkehr fiir das Umfeld verfréglich gestalten (Hauptdurchgangsstrafien) e Madizinische Versorgung sichemn und ausbauen @
Verbesserung der Verkehrssicherhelt, S fir o
Gefahrenstellen beseitigen, Engstelien ubersichtiicher machan, Querungshilfen 0
und i fiir Senioren @
OPNV-Angebot optimieren (Bus und Bahin) i 5
ebot optimicrsn (Bire ) schaffen / gag férdem o
Wegeverbindungen zwischen Kernstadt und Siedlungen herstellen/verbessern,
sinheilliches Leitsystem fir Besucher, z.8. historischer Stadtrundgang
Qrientierung erigichtern durch und
Liscken schliefen, kurze Wege fordern (Individualverkehr, Radtouristen)
Arbeit, Handel + Dienstleistung Tourismus und Kultur
Witerhafy Nak . GRONE STADT GRUNE STADT
und Burgbernheim ing als i Burgbernieim
. Einzelhandel und Dienstleistung 0-10 1020 2080 230 - Poterciale o an e ey

Kernstadt als attraktiven Erlebnis-, Einkaufs-, Gastronomie-, Servicestandort stérken

der und D: fordern

Qi ! und Di des drtlichen Eil

verstarken

und D

und

ausbauen (Branchenmix),

4]

Starkung des innerstadtischen Einzelhandelsangebols mit sigenem Profil
(2.B. Markthalie fur regionale Produkte)

o0

ére schaffen (z.B. Sct

z von
verstérken (Synergien nutzen)

und Tourismus

ing. Handels- u

. Arbeits- / Wirtschaftsstruktur starken + fordem

Ansassige Unternehmen und Handwerksbetriebe beraten und fordern
Gewerbliche Neuansiedlungen fordem

und verbessem und entwickeln

Brachgefallene Flachen fiir Handel, Gewerbe- und Dienstieistungsangebote
reaktivieran und umnuizen

Interkommunale Zusammenarbeit weiter starken und ausbauen

Landschaft als besonderen Standortfaktor begreifen + nutzen
(Ides Streuobstwiesen, Image .Grine Stadt')

1)

Kernstadt mit historischen Gebauden und Platzen prasentieren /
in Wert setzen

Attraktivitat von Fraizeitnutzungen stérken (Freibad, Minigolf, Erlebnispfad, etc.)

| Sport- u. Freizei k

Naherholungs- u. Freizeitangebote im Hinblick auf Radtourismus und
Familienuriaub ausbauen

Rad- und Wanderwegenetz erhalten und weiter ausbauen

Sportplatze / Sportanlagen der Vereine erhalten und ausbauen

Angebot und Ei

Frofiiierung und Innovation des Angebots in Gastranomie und Hotellerie (z B
Klassifizierung, Zertifizierung, Beratung)

Gemeinsame touristische Vermarktung der Regicn weiter ausbauen

regionaler vom Erzeuger verbessem

Starkung der Gastronomie mit besonderem Profil

Angebot an Ferienwohnungen und Ferienhausern ausbauen

‘Ausnutzen des Landschaftsbezuges, z.B. Reiterhof 0.4,
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