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Entwicklungs- und Rahmenplanung Kernstadt Burgbernheim

Auftaktveranstaltung

07. November 2012, 19.00 Uhr
in der Rof3miihle Burgbernheim

Programm
19:00 Uhr Herr BM Schwarz Begriilung
{(Worum geht es? Wer und wie wurde singeladen?
Was geschah bisher?
Ausblick auf den Ablauf der Auftaktveranstaltung}
19:10 Uhr Herr Pickel Zur Stadtebauférderung
Reg. Mittelfranken {Programmwechsel, Anforderungen Entwicklungs-
planung)
19:15 Uhr Frau Zeese - Sinn und Zweck der Entwicklungs- und Rahmen-
Frau Hildebrandt planung
- Vorstellung Bestandsanalyse, Planungs- und Maf-
nahmenansatze
- Ankiindigung Befragung und Birgerbeteiligung
20:00 Uhr Plenum Verstandnisfragen
Moderation Herr BM Schwarz
20:05 Uhr Plenum Themensammlung
Moderation Herr BM Schwarz {Vorschlige, Kritik, ldeen, Hinweise, Diskussion)
Dokumentation FP7 Stichpunkte werden auf Kartchen geschrieben u. den
Themen zugeordnet u. auf Plakate gepinnt
Themenvorschlage:
- Stadtgestalt und Mabilitét
- Wohnen / soziale Infrastruktur (Betreuung, Bildung)
- Arbeit, Handel und Dienstleistung
- Tourismus + Kultur
20:40 Uhr Kompendium FP7 Punkte kleben lassen: Gewichtung der Themen +
Malnahmenansitze
21:00 Uhr Herr BM Schwarz Ausblick und Verabschiedung

Werkstattbericht




Entwicklungs- und Rahmenplanung fir die Kernstadt von Burgbernheim Werkstattbericht

EinfUhrung

> Ausgangslage — was bisher erreicht wurde
> Was ist eine Entwicklungs- und Rahmenplanung?
> Ziele einer Entwicklungsplanung

> Wer ist am Prozess beteiligt und in welcher Form?
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Anlass fur den Wechsel

IN ein neues Stadtebauforderprogramm
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Bayerisches Staatsministerium des Innern Fortftihrung der Sanierung 2011 ff.

Handlungsfeld Stadtebau und Stadtebauforderung

z

demographie

bauen +

Stadtebauliche Planungsprozesse sowie die stadtebauliche Erneuerung erfordern Zeit und die realisierten Projekte pragen
unsere Stddte Uber Generationen. Das Handlungsfeld umfasst sowohl die Verbesserung, Funktionserhaltung und
Nutzungsdnderung bebauter Gebiete als auch die ErschlieBung und Nutzung neuer Siedlungsflachen. Sie beinhaltet zudem die
laufende Uberprifung noch nicht verwirklichter Planungen mit den Entwicklungszielen der Gemeinde sowie den
gesellschaftlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, da spatere Korrekturen nur mit hohem Aufwand
maglich sind.

Der demographische Wandel verlduft regional und lokal sehr differenziert. Der notwendige Anpassungsbedarf, der sich
hieraus ergibt, unterscheidet sich von Ort zu Ort. Der Umfang der Siedlungstatigkeit soll sich dabei grundsétzlich am
tatsachlichen regionalen und lokalen Bedarf orientieren. Vorrang sollte die Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung der
gewachsenen Siedlungsstrukturen - der sogenannten Innenentwicklung - eingerdumt werden.

Stadtebauliche Planungen umfassen in der Regel mehrere Handlungsbereiche. Der rdumliche Bezug kann das gesamte
Gemeindegebiet umfassen, sich aber auch nur auf einzelne Grundstiicke beziehen. Zur Verdeutlichung legt die
Themenauflistung daher den Fokus bewusst auf relevante Einzelaspekte bzw. -projekte, auch wenn die Beispiele dartber
hinaus gehende andere Handlungsbereiche umfassen.

Themenfelder

Integrierte Planungsstrategien
Kommunale Kooperation
Siedlungsbestand

Stadt fur alle Bevdlkerungs- und Altersgruppen
Offentlicher Raum

Mobilitdt

Fldchenverbrauch

Wohnortnahe Einzelhandelsversorgung
Soziale Infrastruktur

Technische Infrastruktur

Finanzierungsmodelle der stadtebaulichen Erneuerung
Seniorengerechtes Planen und Bauen
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& Bundesministerium N Burgbernheim Werkstattbericht

fiir Verkehr, Bau

RN Programmbersicht
Programme
der Stadtebauforderung
e  Stidtebauliche Sanierungs- und Ent-
wicklungsmalinahmen
e  Stidtebaulicher Denkmalschutz
e  Stadtumbau Ost
e  Stadtumbau West
e Sovziale Stadt
e  Aktive Stadt- u. Ortsteilzentren
¢ Investitionspakt zur energetischen
Sanierung der sozialen Infrastruktur
Merkblatt
iiber die Finanzhilfen des Bundes
Berlin, im Mirz 2009

Aktuelle Informationen finden Sie auf den Internetseiten des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau

und Stadtentwicklung http:/iwww.bmvbs.de

Diese Information stammt aus dem Internetangebot des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung. Bitte beachten Sie den rechtlichen Hinweis unter: http://www.bmvbs.de/impressum
Bildernachweis: Presse- und Informationsamt der Bundesregierung




Richtlinien
zur Forderung stadtebaulicher Erneuerungsmafnahmen
(Stadtebauférderungsrichtlinien — StBauFR 2007)

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innemn
vom 08. Dezember 2006 Az.: 1IC5-4607-003/04

Der Freistaat Bayern fordert stadtebauliche Erneuerungsmafnahmen durch Zu-
wendungen (Stédtebauférderungsmittel) des Landes, des Bundes und der Eu-
ropéischen Union. Fir die Férderung gelten die nachstehenden Richtlinien und
die allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen (insbesondere die Verwal-
tungsvorschriften zu Art. 44 BayHO) sowie die Grundsatze des Besonderen
Stédtebaurechts des BauGB. Die Férderung erfolgt ohne Rechtspflicht im Rah-
men der verfiigbaren Haushaltsmittel.

Inhaltsiibersicht
Teil | - Aligemeine Forderbestimmungen

Forderzweck und Forderschwerpunkte

Gegenstand der Férderung

Zuwendungsempfanger

Fordervoraussetzungen

Art und Umfang der Férderung

Héhe der Forderung

Koordinierung mit anderen Forderbereichen, Subsidiaritat

Teil Il - Besondere Férderbestimmungen
- Vorbereitung -

8. Vorbereitung der Emeuerung
- OrdnungsmaBnahmen —

9. Erwerb von Grundstiicken
10. Bodenordnung
11. Umzug von Bewohnern und Betrieben
12. Freilegung von Grundstiicken
13. Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
14. Sonstige Ordnungsmafinahmen
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bn Burgbernheim

Stadtebauforderrichtlinien

Werkstattbericht




EStG - Einkommensteuergesetz

Vom 19. Oktober 2002
(Auszug)

§7h  Erhohte Absetzungen bei Gebduden in Sanierungsgebieten und stédtebaulichen Entwick-
lungsbereichen 03i

(1) Bei einem im Inland belegenen Gebé&ude in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stéd-
tebaulichen Entwicklungsbereich kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Abs. 4 und 5 im Jahr der
Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jah-
ren jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten fiir Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen. Satz 1 ist entsprechend anzuwenden auf Her-
stellungskosten fiir MaBnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung ei-
nes Geb&udes im Sinne des Satzes 1 dienen, das wegen seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder
stédtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, und zu deren Durchfiihrung sich der Eigentiimer neben
bestimmten ModernisierungsmaBnahmen gegeniiber der Gemeinde verpflichtet hat. Der Steuerpflichtige
kann die erhohten Absetzungen im Jahr des Abschlusses der MaBnahme und in den folgenden elf Jah-
ren auch fiir Anschaffungskosten in Anspruch nehmen, die auf MaBnahmen im Sinne der S&tze 1 und 2
entfallen, soweit diese nach dem rechtswirksamen Abschluss eines obligatorischen Erwerbsvertrags oder
eines gleichstehenden Rechtsakts durchgefiihrt worden sind. Die erhShten Absetzungen kénnen nur in
Anspruch genommen werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungskosten durch Zuschiisse aus
Sanierungs- oder Entwicklungsférderungsmitteln nicht gedeckt sind. Nach Ablauf des Begtinstigungszeit-
raums ist ein Restwert den Herstellungs- oder Anschaffungskosten des Geb&udes oder dem an deren
Stelle tretenden Wert hinzuzurechnen; die weiteren Absetzungen fiir Abnutzung sind einheitlich fiir das
gesamte Geb&ude nach dem sich hiernach ergebenden Betrag und dem fiir das Geb&ude maRgebenden
Prozentsatz zu bemessen.

(2) Der Steuerpflichtige kann die erhhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch eine
Bescheinigung der zustandigen Gemeindebehdrde die Voraussetzungen des Absatzes 1 fir das Geb4u-
de und die MaBnahmen nachweist. Sind ihm Zuschiisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsférderungs-
mitteln gew&hrt worden, so hat die Bescheinigung auch deren Héhe zu enthalten; werden ihm solche Zu-
schiisse nach Ausstellung der Bescheinigung gewéhrt, so ist diese entsprechend zu &ndern.

(3) Die Absatze 1 und 2 sind auf Gebaudeteile, die selbstandige unbewegliche Wirtschaftsgiiter sind, so-
wie auf Eigentumswohnungen und auf im Teileigentum stehende Rdume entsprechend anzuwenden.

§7i  Erhohte Absetzungen bei Baudenkmalen 03i

(1) Bei einem im Inland belegenen Gebdude, das nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein
Baudenkmal ist, kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Abs. 4 und 5 im Jahr der Herstellung und
in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7
Prozent der Herstellungskosten fiir BaumaBnahmen, die nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebé&u-
des als Baudenkmal ader zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich sind, absetzen. Eine sinnvolle Nut-
zung ist nur anzunehmen, wenn das Geb&ude in der Weise genutzt wird, dass die Erhaltung der schiit-
zenswerten Substanz des Gebédudes auf die Dauer gewahrleistet ist. Bei einem im Inland belegenen Ge-
béaudeteil, das nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal ist, sind die Sétze 1
und 2 entsprechend anzuwenden. Bei einem im Inland belegenen Geb&ude oder Geb&udeteil, das fiir
sich allein nicht die Voraussetzungen fiir ein Baudenkmal erfiillt, aber Teil einer Geb&udegruppe oder
Gesamtanlage ist, die nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften als Einheit geschiitzt ist, kann
der Steuerpflichtige die erh&hten Absetzungen von den Herstellungskosten fiir BaumaBnahmen vorneh-
men, die nach Art und Umfang zur Erhaltung des schiitzenswerten &uReren Erscheinungsbildes der Ge-
b&udegruppe oder Gesamtanlage erforderlich sind. Der Steuerpflichtige kann die erhthten Absetzungen
im Jahr des Abschlusses der BaumaRnahme und in den folgenden elf Jahren auch fiir Anschaffungs-
kosten in Anspruch nehmen, die auf BaumaRnahmen im Sinne der Satze 1 bis 4 entfallen, soweit diese
nach dem rechtswirksamen Abschluss eines obligatorischen Erwerbsvertrags oder eines gleichstehenden

Burgerbeteiligung / -Information

_2-

Rechtsakts durchgefiihrt worden sind. Die BaumaBnahmen missen in Abstimmung mit der in Absatz 2
bezeichneten Stelle durchgefiihrt worden sein. Die erhdhten Absetzungen kdnnen nur in Anspruch ge-
nommen werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungskosten nicht durch Zuschiisse aus &ffentli-
chen Kassen gedeckt sind. § 7h Abs. 1 Satz 5 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Der Steuerpflichtige kann die erhdhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch eine
Bescheinigung der nach Landesrecht zustandigen oder von der Landesregierung bestimmten Stelle die
Voraussetzungen des Absatzes 1 fiir das Gebdude oder Geb&udeteil und fiir die Erforderlichkeit der Auf-
wendungen nachweist. Hat eine der fiir Denkmalschutz oder Denkmalpflege zusténdigen Behdrden ihm
Zuschiisse gewdhrt, so hat die Bescheinigung auch deren Hohe zu enthalten; werden ihm solche Zu-
schiisse nach Ausstellung der Bescheinigung gewéhrt, so ist diese entsprechend zu andern.

(3) § 7h Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden.
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Neues Bund- Programm

Stadtebaulic Kmalschutz*




Hinweise zur Durchfiihrung des Programms in Bayern nheim

Aufgabenstellungen und Zielsetzungen Stadtebaulicher

Mit dem Programmjahr 2009 startet das Bund-Lander-Programm "Stadtebaulicher Denkmalschutz" auch
im Freistaat Bayern. Das Stéddtebauférderungsprogramm hat zum Ziel, bau- und kulturhistorisch wertvolle
Stadt- oder Ortskerne auf breiter Grundlage zu sichern und zu erhalten. Die Bewahrung der
denkmalwerten Bausubstanz steht dabei im Vordergrund.

Neben der funktionalen Starkung der Programmgebiete sind Klimaschutz und Energieeffizienz
okologi-sche Querschnittsaufgaben der Stadtebauférderung, deren Umsetzung im historischen Bestand
eine besondere Herausforderung darstellen. Mit Unterstiitzung des Programms kénnen Wege fiir
energieeffiziente Altbausanierungen auch im stadtebaulichen Kontext aufgezeigt werden.

Mdogliche Fordergebiete und MaBnahmen

Magliche Férdergebiete, die als GesamtmaBnahmen durchzufiihren sind, kénnen insbesondere sein:
= historische Stadt- und Ortskerne mit denkmalwerter Bausubstanz
= bau- und kulturhistorisch wertvolle Stadt- und Ortsstrukturen

GemaB Art. 4 der VV Stadtebauférderung 2009 kénnen die Finanzhilfen des Stadtebaulichen
Denk-malschutzes insbesondere eingesetzt werden fiir:

= die Sicherung erhaltenswerter Gebaude, historischer Ensembles oder sonstiger baulicher Anlagen
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung,

= die Modernisierung und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau dieser Gebdude oder Ensembles,

= die Erhaltung und Umgestaltung von StraBen- und Platzraumen von geschichtlicher, klinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung,

» die Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des historischen
Stadtbildes und Stadtgrundrisses,

= die Vorbereitung der GesamtmaBnahme sowie die Erarbeitung und Fortschreibung von Planungen
und Konzepten, die Leistungen von Sanierungstragern und anderen bestatigen Beauftragten zur
Beratung von Eingentimern/Inverstoren tber die Einhaltung von Auflagen der Denkmalpflege oder
aus ortlichen Satzungen; Aufwendungen flr den Wissenstransfer.

In Ausnahmefdllen ist auch die bauliche Ergdnzung von geschichtlich bedeutsamen Ensembles
forderungsfahig.

Die raumliche Festlegung der Férdergebiete erfolgt als Erhaltungssatzung nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB. Sie kann auch erfolgen als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, zu dessen Sanierungszielen die
Erhaltung der baukulturell wertvollen Bausubstanz gehért.

Planungs- und Programmanforderungen

Planungsgrundlagen sind i. d. Regel vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB insbesondere mit
dem Schwerpunkt Erhaltung der baukulturell wertvollen Bausubstanz. Bestehende Planungskonzepte sind
zu Uberpriifen und gegebenenfalls zu aktualisieren.

Dokumentation und Sicherung spielen in der Denkmalpflege eine groBe Rolle. Diese Untersuchungen
dienen insbesondere dem Ziel Planungspotentiale des baukulturell bedeutenden Baubestandes nicht nur zu
erheben und zu dokumentieren, sondern auch als Basis fiir neue Entwicklungen zu nutzen. Das Landesamt
fir Denkmalpflege empfiehlt daher vertiefte denkmalpflegerische Erhebungen um Wert-schatzung und
Bewusstsein fiir denkmalpflegerische Werte zu unterstitzen. Unter den weiteren Infor-mationen kénnen
beispielhaft Ausztige des denkmalpflegerischen Erhebungsbogens (DEB) der Ge-meinde Markt Erlbach
eingesehen werden.

Werkstattbericht

Denkmalschutz
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Stadtebaulicher Denkmalschutz

Bayerisches Staatsministerium des Innern

Miinchen, 13. Mai 2011
Pressemitteilung Nr. 174/11

Bund-Lédnder- Stddtebauférderungsprogramm ''Stadtebaulicher Denkmalschutz' - Innenminister Joachim
Herrmann: "15 Millionen Euro fiir Aufwertung historischer Stadt- und Ortskerne"

"Unsere gewachsenen Stadt- und Ortskerne sind Kostbarkeiten, die Bayern einzigartig machen. Es gilt, diese zu erhalten und
behutsame stadtebaulich weiterzuentwickeln", so Innenminister Joachim Herrmann. Bund und Freistaat tragen heuer mit 15
Millionen Euro aus dem Bund-Ladnder-Stddtebauférderungsprogramm "Stadtebaulicher Denkmalschutz' zur Modernisierung
und Erhaltung denkmalgeschutzter Altstadt- und Ortskerne bei. Zusammen mit den Mitteln der Kommunen ergibt sich ein
Gesamtinvestitionsvolumen von 25 Millionen Euro. Herrmann weiter: "Vor allem im landlichen Raum leisten wir mit diesem
Programm einen wichtigen Beitrag, um die regionalen Besonderheiten zu schiitzen und damit die Qualitdt des personlichen
Lebens zu steigern.” Von den 73 Programmkommunen liegen 61 im landlichen Raum, 82 Prozent der Férdermittel flieBen in
diesen Bereich.

Forderschwerpunkte im Programmjahr 2011 sind u. a. die energetische Sanierung von Einzeldenkmalern fur Wohnnutzung,
die Revitalisierung alter Bausubstanz durch Umnutzung und die barrierefreie Umgestaltung des dffentlichen Raums.

Die Liste der Programmkommunen und Finanzhilfen sowie weitere Informationen zur Stadtebaufdrderung 2011 stehen im
Internet unter http://www.stmi.bayern.de/bauen/staedtebaufoerderung zur Verfigung.




Fortfiihrung der Sanierung 2011 ff.

1 Grundlagen

Stadtebauforderung
in Bayarn

Baugesetzbuch und StBauFR 2007

+ § 136 (4) BauGB. ,,Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen ... sollen
dazu beitragen, dass

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden,
.. gnd den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung getragen
wird.“

§ 164b Verwaltungsvereinbarung

(2) ,Schwerpunkt fir den Einsatz solcher Finanzhilfen
(Stadtebauférderungsmittel) sind

1. ... die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.”

Nr. 1.2 StBauFR ... Ubergreifendes Handlungsfeld ...
.. die Belange der Denkmalpflege

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Auftaktveranstaltung am 14. November 2012



Fortfiihrung der Sanierung 2011 ff.

1. Grundlagen

Verwaltungsvereinbarung (VV-StBauF 2009)

Ziele (Verwaltungsvereinbarung 2009)

- GesamtmafRnahmen, um insbesondere historische |
Stadtkerne mit denkmalwerter Bausubstanz auf
breiter Grundlage zu sichern und zu erhalten

- ,insbesondere* z.B. auch andere
historische Stadt- und Ortsquartiere, Ensembles

Gebietskulisse

- Erhaltungsgebiet auf der Grundlage einer
Erhaltungssatzung nach§ 172 Absatz 1 Nr. 1

- Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, Sanierungsziele vor allem
die Erhaltung der baukulturell wertvollen Bausubstanz

Planerische Grundlagen
- z.B. Stadtebauliche Rahmenplanung,

- Vorbereitende Untersuchungen (ggf. Aktualisierung)

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Auftaktveranstaltung am 14. November 2012
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FortfUhrung der Sanierung 2011 ff.
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Fortfiihrung der Sanierung 2011 ff.

2. Handlungsfelder der Stadtebauforderung T |/ susmmssrsorn

Investive
Handlungsfelder

Baumaflnahmen und
Ordnungsmafnahmen

die Sicherung erhaltenswerter Gebaude, historischer Ensembles oder
sonstiger baulicher Anlagen von geschichtlicher, kiuinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung,

die Modernisierung und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau dieser
Gebaude oder Ensembles,

die Erhaltung und Umgestaltung von Straflten- und Platzraumen von
geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung,

die Durchfihrung von Ordnungsmafnahmen zur Erhaltung bzw.
Wiederherstellung des historischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses,

In Ausnahmefallen: bauliche Erganzung von geschichtlich bedeutsamen
Ensembles

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Auftaktveranstaltung am 14. November 2012



Fortfiihrung der Sanierung 2011 ff.

2. Handlungsfelder der Stadtebauférderung |/ susssasortonn

in Bayarn

Energieeffizienz iﬂf!l": H
a i
i

bei BaumafRnahmen = - |
im Rahmen des |
stadtebaulichen Denkmalschutzes = LI _

Starkere Verankerung der Energieeffizienz und
einer umweltfreundlicheren Energieversorgung bei

* kommunalen Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen
« privaten Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen
* bei kommunalen Férderprogrammen und Fonds
(z.B. energetische Erweiterung und Aufristung von Fassadenprogrammen)

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Auftaktveranstaltung am 14. November 2012



Fortfiihrung der Sanierung 2011 ff.

2. Handlungsfelder der Stadtebauférderung

Nichtinvestive
Handlungsfelder

Sonstige fiir die Sanierung notwendige MaRnahmen

+ die Vorbereitung der GesamtmalRnahme sowie die Erarbeitung und
Fortschreibung von Planungen und Konzepten,

+ die Leistungen von Sanierungstragern und anderen bestatigten Beauftragten
zur Beratung von Eigentumern/Investoren lber die Einhaltung von
Auflagen der Denkmalpflege oder aus értlichen Satzungen;

+ Aufwendungen fir den Wissenstransfer.

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Auftaktveranstaltung am 14. November 2012
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Inhalt und Ablauf




Luftbild Kernstadt

Auftaktveranstaltung am 14. November 2012
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N\ e ., Gebietsabgrenzung

ol by X ) /.

e Stadtebauliches

Entwicklungs- und Rahmenkonzept

fir den Bereich "Kernstadt"

Planungs- und Untersuchungsbereiche

Gesamluntersuchungsgebiet
lIl Kernstadt Burgbernheim:




Entwicklungs- und Rahmenplanung fir die Kernstadt von Burgbernheim Werkstattbericht

Sinn und Zweck

Vor der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets sind gemaf
Vorbereitende Untersuchungen durchzufiihren, um

zu
gewinnen.

Insbesondere sollen die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen

auch in Bezug zur Gesamtstadt
untersucht werden.

Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse sind far die
kiinftige Entwicklung des Gebiets und die Durchfiihrung der Sanierung
zu entwickeln.

Die erforderlichen Daten werden durch eine mit
Begehung des Gebiets und der von der Sanierung unmittelbar
Betroffenen erhoben.




Entwicklungs- und Rahmenplanung flr die Kernstadt von Burgbernheim

Die Bestandsaufnahme erfolgt im Oktober und November diesen Jahres
in Form einer umfassenden Aul3enbegehung aller Grundstiicke und
Gebaude, erganzt durch eine schriftiche Befragungen der einzelnen
Haushalte, Eigentimer und Gewerbetreibenden und Gesprache mit

SchlUsselpersonen.

Zur
folgende erfasst und bewertet:

« Stadtentwicklung

» Denkmalpflege

 Eigentums- und Grundstiicksverhaltnisse

» Soziale Struktur, Altersstruktur

» Gebaudezustand (AulRenbegehung)

» Gebaudenutzungen, geschossweise

» Gestaltwert der Gebaude

» Zustand und Qualitat der Freiraume

* Verkehrserschliel3ung und Verkehrsraum,
Parkierung (6ffentlich, privat),
Fahrradverkehr.

werden

Werkstattbericht

Bestandsanalyse
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Die Fortschreibung der Sanierungsplanung / Entwicklungs- und
Rahmenplanung dienen der Vorbereitung der Sanierung durch:

e die Ermittlung des
Bestandsaufnahmen und Analysen

durch

Formulierung der Festlegung von

die Ableitung einer mit

Darstellung der Neuordnungs- und Umnutzungsbereiche

die Entwicklung eines MalRnahmenplanes mit Darstellung der
grobe (Umsetzungskonzept)

Beteiligungs- und
Mitwirkung / Aktivierung der Eigentiimer und Birger

Werkstattbericht

Weitere Inhalte
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Schriftliche Befragung

der Haushalte, Eigentimer und

der Gewerbetreibenden




St

Str.Nr.

Stadt Burgbernheim Strae, Hs.Nr. Stadt Burgbernheim Strafie, Hs.Nr.
Flst.-Nr. Flst.-Nr.
Entwicklungs- und Rahmenplanung ,Kernstadt" e Entwicklungs- und Rahmenplanung .Kernstadt*

Name, Anschrift

Haushaltsbefragung

Sind Sie Eigentimer? *

Sind Sie Mister?

Riickgabe erbeten bis Montag, 03.12 2012 bei der Stadtverwaltung

Haushalts- und Firmenbefragung

ind Sie Mieter? *

Firmenbefragung

+ Zutreffendes bitte Ankreuzen.

1. Sind Sie mit Ihrer Wohnung/Haus zufrieden in Bezug auf:

*  Grolke der Wohnung (Anzahl der Zimmer, Flache)

s Zustand, Ausstattung der Wohnung/Haus (z.B. Heizung)

» Lage der Wohnung (2.B. VerkehrserschlieRung)

e Freiflachengréfe/ -zuordnung, Steliplatz

2. Haben Sie in den letzten 10 Jahren bauliche Verbesserungen durchgefiihrt?

lja ] nein

{1 unentschieden

Oja 1 nein

{1 unentschieden

{1ja 1 nein

{1 unentschieden

Tja {1 nein
{J unentschieden

{1ia [l nein

3 Wennja, was wurde verbessert o e e e

4. Welche Absichten / Wiinsche haben Sie mit dem Grundstick / Gebdude, wenn es in die Sanierung
keinerlel Verdnderungsabsicht

einbezogen werden solite?

i B o

Modernisiernt ng

Modernisierung und Erweiterung

Abriss und Neubau
Verkauf

Tausch mit gleichwertigem Grundstlick

5. Sind Sie zur Mitwirkung an der Sanierung im Sinne des Punktes 4. bereit 7

mitzuwirken ?

Tja O nein

{1 unentschieden
6. Wadren Sie auch ohne eine &ffentliche Férderung dazu bereit, bel der Sanierung des Quartiers
{1ja {1 nein
{J unentschieden

7. Vorschlage/ Wiinsche/ Anregungen, die bei der Planung beriicksichtigt werden sollten:

{z.B. Versorgungssituation Einzeihandel, Werbung, Offr

. P , Fuid- und ] Ot

Aktionen, Versorgungsleitungen,

Lk L LE )

8. ich bitte um ein persdnliches Gesprich

NAME: .o,

ja O nein

Telefon: ..o

Riickgabe erbeten bis Montag, 03.12 2012 bei der Stadtverwaltung

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Stand: Nov. 2012 | Projeki-Nr.: 194.2

Haushaltsbefragung.dos

+ Zutreffendes bitte Ankreuzen,
1. Sind Sie mit lhrer Firma zufrieden in Bezug auf:

+ raumliche Grofie, incl. Lagerflichen etc. [Jja 1J rein
{m? Verkaufsflache: ca..........corvervnen, ) L] wnentschieden

« Eignung des Gebdudes / Grundstiickes fir die Firma 0ja 0 nein
{7 unentschieden

» Zustand, Ausstattung (z.B. Heizung) [Jja 1 nein
[0 unentschieden

+ Lage im Ort {z.B. VerkehrserschlieBung, Parkierung, Oija 1 nein
FuRR- und Radwegeanbindung) [0 unentschieden

2. Haben Sie in den letzten 10 Jahren bauliche Verbesserungen durchgefihrt 2 [ ja nein

3. Wenn ja, was WUgE VarDESSEIT 7. i s s ae e st s een e

4.  Walche Absichten / Wiinsche haben Sie mit demn Grundstiick / Gebdude, wenn es in die Sanierung
einbezogen werden solite ? keinertei Veranderungsabsicht

Modernisierung

Modernisierung und Erweiterung

Abriss und Neubau

Verkauf

Tausch mit gleichwertigern Grundstiick

ooocoog

5. Sind Sie zur Mitwirkung an der Sanierung im Sinne des Punktes 4. bereit? [ ja O nein
[0 unentschieden
6. Wdren Sie auch ohne eine dffentliche Firderung dazu bereit, bei der Sanierung des Quartiers
mitzuwirken ? [Jja 1 nein
{1 unentschieden

7. Vorschldge/ Winschel Anregungen, die bei der Planung beriicksichtigt werden sollter:

{zB. Vi ituation Ei wded, Werbung, Off iten, Aktionen, Versorgungsleitungen,
Varket hiieBung, Park g, Fult- und Radwege, éffentlicher Nahverkehr, Hallestellen, u.a.)

8. Ich bitte um ein persénliches Gesprich Oja O nein
NAME: o, Telefon: .o
Datum Unterschrift

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Starit: Nov. 2012 | Projekt-Nr.: 1942 | Firmenbefragung.doc




Planungsprozess Entwicklungs- und Rahmenplanung Kemstadt Burgbernheim 2012 ff.

Arbeitsteam/Projektgruppe, prozessbegleitend mit Vertretern der Stadtverwaltung und der stadt. Gremien, Reg. Mfr.; ggf. weiterer Organisationen, Verbanden

1. Grundlagenermittiung, Abstimmungsgesprache
- Ablauf, Ziele
2. Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung/Analyse
- Darstellung Analyseergebnisse
parallel: Abstimmung Einzelhandel und weiterer Fachplanungen
3. Arbeltsbespreehung stwdt i Pm]aktgruppe

anschlieRend schriftl. Eigentiimer- / Haushalts-Befragungen,
Durchflihrung von Einzelgespréachen

Arhéitsbesprechung Stadt/ Prb;éktgmppé

samfnenfass
Entwicklung

Projektide : Auswertung der Ergebnisse der Befragungen

Erarbeitung Entwicklungs- und Rahmenplan mit Zusammenfiihrung der
Themenbereiche Handels- und DL-Entwicklung, Verkehrskonzept, Tourismus,
Freizeit, Gastronomie

Entwicklungsperspektiven, Leitlinien, Handlungsfelder
Projektideen, Mitwirkung

9. weitere Erarbeitung
MaRnahmenkonzept, Umsetzungsstrategien etc
10. Arbeitstagung Projektgruppe

13.

Auswertung, Korrekturen, Anregungen etc., MaRnahmen, Prioritaten etc.
Vorschlag Abgrenzung neues &anferung’sgehnet ‘Sanierungsverfahren
Vorbereitung Birgerinfo

Fertigstellung des Entwicklungs- und Rahmenkonzepts (Bericht)

194.2_2012-08-05_Ablaufschema RPL.docx

Juli 2012

Aug./Sept. 2012

Besprechung:
Die.,02.10.2012
ab 10:00 Uhr

Mi., 17.10.2012

ca. 18:30 Uhr
oder

19:00 Uhr

Okt./Nov./Dez.
2012

Nov. 2012

Nov./Dez. 2012,
Jan. 2013

Ende Jan. 2013

Febr. 2013

Mérz 2013

April 2013

Mai 2013

Mai/Juni 2013

Ablauf des Verfahrens
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Bestandsanalyse
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Schule/Hort

Kindergarten / Kindergrippe
Seniorenbetreuung / Behindertenbetreuung
kirchliche Einrichtungen

offentliche Einrichtungen

medizinische Versorgung

Nahversorgung

Einzugsgebiet 500m

=

Evang. Gemeindezentrum
T

B o

Geltungsbereich Rahmenplan

] Aligemeihmadizin

Far

K= e o

o

emeindezentrump
= i g0




Infrastruktur

Friedenseicheplatz - Starkung und Konzentration von Handel und Dienstleistung

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Auftaktveranstaltung am 14. November 2012
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& Freizeit, Sport und
| Tourismus

HE >

|:| Geltungsbereich Rahmenplan

Historisch bedeutsame Gebéude
Kulturelle Einrichtungen

Géstehaus / Ferienwohnung
Gastronomie

Vermarkiung regionaler Produkte
Grilnfléichen (Streuobstwiesen, Acker)
Sportanlagen

Einrichtung Freizsit / Tourismus
Radwegenetz

Rundwanderweg "Markgrafenweg"

Natur- und Erlebnispfad "Im Griindlein"



Oberer Bahnhof
Waldgasthof Wildbad
Skilift / Langlauf HR
Langskeller =
Schiitzenhaus K|
Gasthof Panorama
Grund- und Mittelschule
Sporthalle
Freibad - Minigolfplatz E3E
Wohnmobilstellplatz el

GBI Sport- und Tennisplatz
Ristorante Belvedere TSV Heim
RoBmiihle

Cafe Grammetbauer
Gasthaus Weilles Rofi
Gasthaus Jagerklause

Hinweisschild Friedenseicheplatz

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7

Freizeit, Sport und
Tourismus

Auftaktveranstaltung am 14. November 2012
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/,/ Werkstattbericht

\-\Y XY

AN 4 Ubersichtsplan

Geltungsbereich Rahmenplan

-------- Abgrenzung B-Plan-Gebiete

B-Plan-Gebiet erschlossen

B-Plan-Gebiet in Kraft,
noch nicht erschlossen

- Bauliicken, Grundstiicke in Privatbesitz
insgesamt 92 Stiick

Bauliicken, Grundstuicke in stadt. Besitz
insgesamt 13 Stiick

Gartenfeld Ost

Baullicken insgesamt: 105 Stlick

Bahnhof




Bauliicken

B8P 18
| Garlantald Ost

Neubaugebiet ,Hinter den Garten* mit Bauliicken

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 Auftaktveranstaltung am 14. November 2012
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BURGCBERNHEIM Werkstattbericht

Beilage zu V., WL offﬂ.

Historische Karte 1910
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Eigentumsverhaltnisse

Privateigentiimer
auf dem Grundstiick
Privateigentlimer im Ort

Privateigentiimer
ausserhalb des Cries

|:| Eigentimergemeinschaft
mehrheitlich auf dem Grundstiick

||||||||||

Eigentimergemeinschaft
mehrheitlich im Ort

Eigentiimergemeinschaft
mehrheitlich ausserhalb des Ortes

Stadt Burgbernheim

Landkreis Neustadt a.d. Aisch-
Bad Windsheim

\
e \\\\ N gleicher Grundstiickseigentimer
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Bevdlkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns .
Veranderung 2030 gegeniiber 2010 in Prozent Werkstattbericht

allgemeine Rahmenbedingungen

Regierungsbezirke

Veranderung 2030 gegenlber 2010
in Prozent Haufigkeit
bis unter -7,5 _stark abnehmend” 22 GroBte Lkr Wunsit i.Fi irge -20,2 %
-7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend” 26 GroBte Zunahme: Lkr Minchen 13,9%
-2,5 bis unter 2,6 ,stabil” 26 Bayern: 0,0%
2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend” 14
7.5 oder mehr | slark zunehmend” 8

Bayerisches Landesamt fiir
Statistik und Datenverarbeitung
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Altersstruktur im Untersuchungsgebiet

rm I Frauen
!' -
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Bevolkerungsverteilung

Hauseigentimer mit Angehérigen

Mieter
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Flachennutzung

Mischzone Handel, Dienstleistung
Handwerk, Wohnen

Schwerpunkt
offentliche Einrichtung

Schwerpunkt
Wohnnutzung

offentliche und
private Grinfléchen

Brachland

Landwirtschaft

Lagerfiéichen

Technische Einrichtungen

Voll- oder Nebenerwerb
Landwirtschaft

Strallen

Strale mit
Uberdrtlicher Bedsutung

HaupterschlieBungsstrale

HELR =S AN Y 1 )

Anlieger

I WGtenegn




Flachennutzung

Schlossgasse 2 — Landwirtschaftlicher Vollerwerb

Hinter den Garten — reines Wohngebiet

Auftaktveranstaltung am 14. November 2012
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Bauzustand

guter Bauzustand

geringe Méangel

erhebliche Mangel

schwerwiegende Mangel
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Bauzustand
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Sockelg. + 1 Vollgeschoss
Sockelg. + 2 Vollgeschosse
Anzahl der Voligeschosse
ausgebautes Dachgeschoss
2 ausgebaute Dachgeschosse

2 Vollgeschosse
Sockelgeschoss

1 Vollgeschoss

= K =
@ Q
=1 ©
o °
=1 K =
= Q
[5] ©
w0 [

5 -
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Geschossigkeit

]
]
]
]
s




Geschossigkeit

"1 1 111

« lm 1l

Rodgasse 9-11 — ein bzw. zwei Vollgeschosse
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Dachformen

Trauf- u. Giebelstandigkeit

- Satteldach, Mansarddach
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Dachformen

]
.
* N
- |
. - -'7'- 3 ‘
3 |
|
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0401

Erbsengasse 6 bis 10 — Dachlandschaft geneigter Dacher
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