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1. AUSGANGSLAGE UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Burgbernheim, die anndhernd 3.000 Einwohner verzeichnet, befindet sich
derzeit im Planungsprozess zur Entwicklungs- und Rahmenplanung fiir die Kernstadt.
Ein wesentliches Themenfeld stellt dabei der Einzelhandel dar: Gemeinsam mit pu-
blikumsorientierten, privaten wie odffentlichen Dienstleistungseinrichtungen und
Gastronomie trdgt er - den "richtigen” Standort vorausgesetzt - in hohem Mafie zur
Belebung der Kern-/ Innenstadt und zur fufldufigen Nah-/ Grundversorgung der Be-
vOolkerung bei. Zugleich kann ihm eine wichtige Rolle hinsichtlich Wertschopfung

und Arbeitspldtzen zukommen.

Die Stadt Burgbernheim hat daher das Biiro Dr. Acocella - Stadt- und Regionalent-
wicklung um das vorliegende Einzelhandelsgutachten gebeten, in dem die Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir den Einzelhandel in Burgbernheim insgesamt und insbeson-
dere fiir den Bereich des Untersuchungsgebiets der Entwicklungs- und Rahmenpla-

nung "Kernstadt” aufgezeigt werden.

2. IST-SITUATION DES EINZELHANDELS BURGBERNHEIM

2.1 METHODISCHES VORGEHEN

Fir das vorliegende Gutachten wurde das Einzelhandelsangebot in der Stadt Burg-
bernheim auf der Basis einer flichendeckenden Begehung/ Befahrung' im Januar
2013 von wissenschaftlichen Mitarbeitern des Blros Dr. Acocella erfasst. Beriick-
sichtigt wurde dabei nicht nur der Einzelhandel im engeren Sinne, sondern auch das

Lebensmittelhandwerk (Bicker, Metzger) sowie Tankstellenshops®.

Die Erhebung der Verkaufsfldchen in den einzelnen Geschdften erfolgte sortiments-
genau: Die Betriebe wurden nicht entsprechend dem angebotenen Hauptsortiment
insgesamt einer Branche zugerechnet (Schwerpunktprinzip), sondern jedes Sorti-

ment wurde einzeln mit der zugehdrigen Verkaufsfldche erfasst (z.B. in Supermadrk-

Obwohl die Erhebung nach bestem Wissen und Gewissen erfolgte, ist es mdglich, dass einzelne Ein-

zelhandelsbetriebe dabei nicht aufgefunden werden konnten. Allerdings kann es sich bei diesen al-
lenfalls um kleinere Betriebe handeln, sodass das Gesamtergebnis hiervon nicht wesentlich beein-
flusst wiirde.

Nicht erfasst wurde der Handel mit Kfz, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffen.
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ten auch Drogeriewaren). Damit werden Exrgdnzungssortimente, die im Einzelfall nur
eine untergeordnete Rolle spielen, in der Summe jedoch von Bedeutung sein kdnnen,

nicht unterschatzt.

Auf Basis der sortimentsweisen Verkaufsfldchen wurden unter Verwendung der An-
gaben von Betreibern, Wirtschafts- und Einzelhandelsinstituten zu Umsdtzen je Be-
trieb und Flachenleistungen sowie auf Grundlage eigener Erfahrungen und unter Be-

ricksichtigung der ortlichen Situation die sortimentsweisen Umsdtze errechnet.

2.2 EINZELHANDELSSITUATION IN DER STADT BURGBERNHEIM

2.2.1 Einzelhandelsangebot nach Betriebszahl, Verkaufsflache und Umsatz

Im Rahmen der Einzelhandelserhebung wurden in Burgbernheim insgesamt 23 Ein-
zelhandelsbetriebe (inkl. Lebensmittelhandwerk und Tankstellenshops) mit einer
Verkaufsfldche von rd. 2.625 gm erfasst. Darunter befinden sich auch Betriebe, bei

denen die Dienstleistungsfunktion (Reparatur o0.d.) im Vordergrund steht.

Der Grofteil der Betriebe befindet sich innerhalb des Stadtzentrums, d.h. innerhalb
des Bereichs von Rothenburger Strafle, Untere Marktstrafe, Obere Marktstrafe,
Friedenseicheplatz und Schlossgasse. Als Innenstadt oder zentraler Versorgungsbe-
reich kann dieser Bereich auf Grund der geringen Angebotsdichte nicht bezeichnet

werden.

Die Betriebe innerhalb des Stadtzentrums weisen durchweg geringe Verkaufsfldchen
von bis zu 100 gm, liberwiegend sogar von lediglich bis zu 100 gm auf; die Gesamt-
verkaufsflache der 13 Betriebe betrdgt 375 gm. Die Angebotsstruktur ist damit sehr

kleinteilig, ein Frequenzbringer ist nicht vorhanden.

Demgegeniber weisen von den zehn auflerhalb des Stadtzentrums gelegenen Einzel-
handelsbetrieben drei Betriebe Verkaufsfldchen von deutlich mehr als 100 gm auf.
Geprdgt wird das Einzelhandelsangebot insbesondere durch zwei Lebensmittelbe-
triebe mit einer Verkaufsfldche jeweils in etwa im Bereich der Grofiflachigkeits-
schwelle von 800 gm, die sich an einem Doppelstandort am 6stlichen Siedlungsrand

der Kernstadt befinden. Die beiden Frequenzbringer im Einzelhandel von Burgbern-
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heim liegen damit in direkter Nachbarschaft zueinander deutlich aufierhalb des

Stadtzentrums und erzeugen somit keine Synergieeffekte mit diesem.

Abb. 1: BetriebsgréofRenklassen der Einzelhandelsbetriebe in Burgbernheim
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Differenziert nach Sortimenten entfallen rd. 60% der Verkaufsflache auf das fiir die

Grund-/ Nahversorgung besonders wesentliche Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel.

Zuriickzufiihren ist dieser hohe Anteil bzw. der grofie absolute Verkaufsflachenwert

von rd. 1.600 gm im Wesentlichen auf die beiden o.g. Lebensmittelbetriebe. Dar-

Uberhinaus liegen in allen weiteren Sortimenten des kurzfristigen Bedarfsbereichs,

d.h. den Sortimenten des tdglichen/ periodischen Bedarfs (in Abb. 2 rot dargestellt),

Angebot vor. Auffdllig ist hierbei das relativ grofle Angebot im Sortiment Blumen/

Zoo, bedingt vor allem durch einen groferen Betrieb mit Sortimentsschwerpunkt

Blumen/ Pilanzen, sowie das geringe Angebot im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie,

was u.a. durch die SchliefBung eines Drogeriemarktes im Stadtzentrum begriindet

ist.



Abb. 2: Verkaufsfldachen nach Sortimenten in Burgbernheim
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In den Sortimenten des mittel- und des langiristigen Bedarisbereichs (in Abb. 2
grin bzw. gelb dargestellt) sind vereinzelt Angebote zu verzeichnen. Die grofite
Verkaufsfldche weist das Sortiment Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenke, Hausrat
auf, wobei dieses als Randsortiment z.B. der zwei o0.g. Lebensmittelbetriebe gefiihrt
wird. Der zentraldrtlichen Funktion von Burgbernheim als Kleinzentrum entspre-
chend erstreckt sich das Einzelhandelsangebot jedoch vor allem auf grundversor-
gungsrelevante Sortimente, insbesondere auf das Sortiment Nahrungs-/ Genussmit-
tel.

Differenziert nach Standorttypen zeigt sich, dass - wie bereits erwdhnt - der iber-
wiegende Teil der Betriebe innerhalb des Stadtzentrums angesiedelt ist. Darunter
befinden sich mit zwei Bdckern, einem Metzger, einer Apotheke, einem Geschdft u.a.
mit Lebensmitteln, einem Hofladen und einem Schreibwarengeschdft mehrere Be-
triebe mit grund-/ nahversorgungsrelevantem Angebot.

Etwa jeder vierte Betrieb befindet sich an einem sonstigen integrierten Standort,
d.h. an einem Standort mit unmittelbarem Bezug zur Wohnbebauung. Hierunter be-
findet sich auch der Doppelstandort der beiden am dstlichen Siedlungsrand gelege-

nen Lebensmittelbetriebe.
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Etwa jeder sechste Betrieb weist einen nicht integrierten Standort, d.h. ohne Bezug
zur Wohnbebauung oder auch "Grine Wiese"-Standort, auf. Hierzu gehdren u.a. ein
Getrdnkemarkt, ein Fabrikverkauf fiir Spielwaren und ein groferer, bereits er-

wahnter Betrieb mit Blumen und Pflanzen.

Abb. 3: Anzahl Betriebe, Verkaufsfldachen- und Umsatzanteile nach Standorttypen in Burgbhern-
heim
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Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Januar 2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; Bayerisches Landes-
amt fiir Statistik und Datenverarbeitung; Statist. Bundesamt; eigene Berechnungen

Bezogen auf die Verkaufsfldche weist die Gesamtheit der an integrierten Standorten
gelegenen Betrieben - bedingt durch die zwei an einem derartigen Standort ange-
siedelten Lebensmittelbetriebe - einen Anteilswert von rd. 66% auf; bezogen auf
den Umsatz betrdgt der Anteilswert rd. 63%. Die im Stadtzentrum angesiedelten Ge-
schdfte verzeichnen hingegen nur einen Verkaufsflachenanteil von rd. 15%, ihr Um-
satzanteil liegt auf Grund teilweise deutlich liberdurchschnittlicher Flachenleistun-
gen bei rd. 28%.

Weiter differenziert nach Bedarfsbereichen zeigt sich, dass das im Stadtzentrum
befindliche Angebot in keinem Bereich eine prdgende Funktion einnimmt. Im Be-
reich Nahrungs-/ Genussmittel zeigt sich abermals die Dominanz des sonstigen inte-
grierten Doppelstandorts der beiden Lebensmittelbetriebe. Im sonstigen kurzfristi-
gen Bedarfsbereich ist das Angebot an nicht integrierten Standorten, bedingt durch
ein grofReres Blumen- und Pflanzengeschdft sowie einen Getrdnkemarkt (s.0.) - am

grofiten.
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Abb. 4:Verkaufsflichen nach Bedarfsbereichen und Standorttypen in Burgbernheim
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2.2.2 Bindungsquoten und rechnerisches Verkaufsflachenpotenzial

Die Relation des in Burgbernheim erzielten Umsatzes zur in der Stadt Burgbernheim
verfiigbaren Kaufkraft je Einwohner (einem bundesdeutschen Durchschnittswert, der
mit Hilfe entsprechender Kennziffern auf die ortliche Situation angepasst wird)
ergibt lokale Bindungsquoten: Eine Quote von mehr als 100% bedeutet dabei, dass
per Saldo (Zufliisse nach Burgbernheim, vermindert um die Abfliisse aus Burgbern-
heim) Kaufkraft zufliefSt, eine Quote von weniger als 100% entsprechend, dass Kauf-

kraft per Saldo aus Burgbernheim abfliefst.

Tab. 1 zeigt, dass in den meisten Sortimenten des kurzfristigen Bedarfsbereichs
(rot hinterlegt) bei Bindungsquoten von 75% - 125% in etwa eine rechnerische Voll-
versorgung besteht, d.h. der in Burgbernheim erzielte Umsatz anndhernd der ent-
sprechenden Kaufkraft der Einwohner von Burgbernheim entspricht. Fiir das Le-
bensmittelhandwerk ist per Saldo sogar ein relativ hoher Kaufkraftzufluss zu ver-
zeichnen. Die Grund-/ Nahversorgung ist damit quantitativ gewdhrleistet, die zen-
tralortliche Versorgungsfunktion als Kleinzentrum erfillt. Eine Ausnahme stellt das
Sortiment Drogerie/ Parfiimerie dar, in dem eine sehr geringe Bindungsquote zu

verzeichnen ist.



Tab. 1: Bindungsquoten nach Sortimenten in Burgbernheim

Sortiment < 25% 25% - 75% 75% - 125%  125% - 175%

Nahrungs-/ Genussmittel X
Lebensmittelhandwerk X
Drogerie/ Parfiimerie X

Apotheke X
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften

Blumen/ Zoo X
Bekleidung und Zubehor X

Schuhe, Lederwaren X

Sport/ Freizeit X

Spielwaren X

Biicher X

GPK, Geschenke, Hausrat X
Haus-/ Heimtextilien X

Uhren/ Schmuck X
Foto/ Optik X

Medien X

Elektro/ Leuchten X

Teppiche, Bodenbeldge X

Baumarkt/ Gartencenter X

Mobel/ Antiquitdten X

Sonstiges X

PBS = Papier/ Biirobedarf/ Schreibwaren GPK = Glas/ Porzellan/ Keramik

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Januar 2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; Bayerisches Landes-
amt fiir Statistik und Datenverarbeitung; Statist. Bundesamt; eigene Berechnungen

In den Sortimenten des mittel- und des langfristigen Bedarisbereichs (grin bzw.
gelb hinterlegt) sind zumeist Bindungsquoten von weniger als 25% und somit sehr
hohe, in einigen Sortimenten auf Grund des fehlenden Angebots sogar vollstandige
Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen. Dabei sind jedoch
die verhdltnismdfiig geringe Einwohnerzahl von Burgbernheim und das damit in
den Sortimenten des mittel- und des langfristigen Bedarfsbereichs niedrige Kauf-

kraftvolumen,
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seine zentralortliche Einstufung als Kleinzentrum mit Grundversorgungsfunktion
fiir den Nahbereich® und
die regionalen Strukturen, z.B. die Nachbarschaft des Mittelzentrum Bad Winds-
heim

zu beriicksichtigen. Unter diesen Aspekten sind die Bindungsquoten der Sortimente

des mittel- und des langfristigen Bedarfsbereichs nur bedingt steigerbar.

Tab. 2 zeigt die Versorgungssituation im Nahbereich von Burgbernheim® in den fiir
die Nah-/ Grundversorgung wichtigen Sortimenten Nahrungs-/ Genussmittel, Le-
bensmittelhandwerk und Drogerie/ Parfiimerie. Demnach liegen im Sortiment Nah-
rungs-/ Genussmittel ein relativ deutlicher Kaufkraftabfluss und im Sortiment Dro-
gerie/ Parfiimerie ein sehr hoher Kaufkraftabfluss vor. Die Funktion von Burgbern-
heim als Kleinzentrum mit (Grund-)Versorgungsfunktion fiir seinen Nahbereich ist

durch das Angebot der beiden ortsansdssigen Lebensmittelbetriebe jedoch erfillt.

Tab. 2: Bindungsquoten in den Sortimenten Nahrungs-/ Genussmittel, Lebensmittelhandwerk
und Drogerie/ Parfiimerie im Nahbereich von Burgbernheim

Sortiment < 25% 25% - 75% 75% - 125%  125% - 175%
Nahrungs-/ Genussmittel X

Lebensmittelhandwerk X

Drogerie/ Parfiimerie X

Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Januar 2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; Bayerisches Landes-
amt fiir Statistik und Datenverarbeitung; Statist. Bundesamt; eigene Berechnungen

Hinsichtlich der Ansiedlung eines Lebensmittelbetriebs in zentraler Lage innerhalb
der Kernstadt von Burgbernheim ist weiterhin die geringe Entfernung des Mittel-
zentrums Bad Windsheim zu beriicksichtigen, zumal dieses liber die unmittelbar
nordlich des Siedlungsbereichs von Burgbernheim verlaufende Bundesstrafle B 470

(sowie auch per Bahn) schnell erreichbar ist.

3 Der Nahbereich des Kleinzentrums Burgbernheim umfasst neben der Stadt Burgbernheim selbst noch

die Gemeinden Gallmersgarten, Illesheim und Marktbergel.

Die in Tab. 2 dargestellten Bindungsquoten errechnen sich aus der Relation des im Nahbereich von
Burgbernheim erzielten Umsatzes zur im Nahbereich von Burgbernheim vorhandenen Kaufkraft. Mit
beriicksichtigt sind u.a. ein in Marktbergel angesiedeltes Lebensmittelgeschdft sowie mehrere Be-
triebe des Lebensmittelhandwerks, die in den Nahbereichsgemeinden Gallmersgarten, Illesheim und
Marktbergel ansdssig sind.
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In Bad Windsheim sind zwei Supermdrkte und vier Lebensmitteldiscounter sowie ein
Drogeriemarkt angesiedelt. Die Verkaufsfldche im Sortiment Nahrungs-/ Genuss-
mittel betrdgt mit rd. 4.800 qm rd. das Dreifache der in Burgbernheim zu verzeich-
nenden Fldche, die Verkaufsfldche im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie betrdgt rd.
550 gqm gegeniiber rd. 50 gm in Burgbernheim. Auf Grund des groflen Angebots im
Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel verzeichnet Bad Windsheim hier per Saldo einen

deutlichen Kaufkraftzufluss.

Auf Grund des grofien Angebots im Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel im Mittel-
zentrum Bad Windsheim und des Doppelstandorts der beiden Lebensmittelbetriebe
am ostlichen Siedlungsrand von Burgbernheim besteht kein Potenzial fiir einen
weiteren Lebensmittelbetrieb im Stadtzentrum von Burgbernheim:
Um gegen die beiden Lebensmittelbetriebe am Doppelstandort bestehen zu kénnen
wdre fiir einen im Stadtzentrum anzusiedelnden Lebensmittelbetrieb eine Ver-
kaufsfldche erforderlich, die deutlich liber derjenigen der Gesamtverkaufsfldche
der beiden bestehenden Lebensmittelbetriebe liegt. Bei einer Verkaufsflache von
rd. 2.000 gm wdren inklusive Lager- und sonstigen Nebenrdumen sowie Stellplatz-
flachen jedoch eine Flache von deutlich mehr als 5.000 gm erforderlich. Ein ent-
sprechender Betrieb lief3e sich damit stadtebaulich-rdumlich nicht integrieren.

- Weiterhin wiirde ein zentral im Stadtzentrum von Burgbernheim gelegener Stand-
ort nicht den Betreiberanforderungen fiir einen Betrieb o.g. Gréfie entsprechen.
Die Einwohnerzahl im unmittelbaren Umield, d.h. im Bereich der Kernstadt von
Burgbernheim, misste mindestens 10.000 Einwohner betragen, der Standort
miisste unmittelbar an einer stark frequentierten Ausfall- oder Verbindungs-
strafie liegen.

- Auch fiir die Ansiedlung eines kleinfldchigen Lebensmittelbetriebs sind die Stand-
ortanforderungen nicht erfiillt. Zwar erscheint ein derartiger Betrieb auf Grund
der geringen bendtigten Verkaufsfldche (ab ca. 100 gm, teilweise sogar darunter)
und Stellplatzzahl (ab ca. drei bis fiinf Stellpldtzen) innerhalb des Stadtzentrums
von Burgbernheim stdadtebaulich-rdumlich grundsdtzlich integrierbar. Zudem
wdre die Anforderung von mindestens 1.000 Einwohnern im unmittelbaren Umfeld,
d.h. in der Kernstadt von Burgbernheim, erfiillt. Jedoch darf keine Konkurrenzsi-

tuation mit weiteren Lebensmittelbetrieben in rdaumlicher Ndhe, d.h. zumindest
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im Bereich der Kernstadt von Burgbernheim, vorliegen. Eine derartige Konkur-

renzsituation besteht jedoch durch den o.g. Doppelstandort.

Nachstehende Abb. 5 zeigt das rechnerische Verkaufsfldchenpotenzial fiir Einzelhan-
delsansiedlungen in Burgbernheim. Zur Berechnung wurden folgende Annahmen ge-
troffen:

- In den Sortimenten des kurziristigen Bedarfsbereichs, d.h. in den Sortimenten
des tdglichen/ periodischen Bedarfs, ist per Saldo eine rechnerische Vollversor-
gung entsprechend einer Bindungsquote von 100% in denjenigen Sortimenten er-
reichbar, in denen sie derzeit darunter liegt. In denjenigen Sortimenten, in de-
nen die Bindungsquoten aktuell 100% und mehr betragen, besteht auf Grund der
regionalen Angebotsstrukturen kein Verkaufsflachenpotenzial.

- In den Sortimenten des mittel- und des langfristigen Bedarfsbereichs ist auf
Grund der Einwohnerzahl der Stadt Burgbernheim, ihrer zentraldrtlichen Versor-
gungsfunktion und der regionalen Angebotsstrukturen per Saldo eine Bindung von
etwa einem Drittel (35%) der in der Stadt Burgbernheim zur Verfiigung stehenden
Kaufkraft in denjenigen Sortimenten erreichbar, in denen sie derzeit darunter
liegt. In denjenigen Sortimenten, in denen die Bindungsquote aktuell 35% und
mehr betrdgt, besteht hingegen kein Verkaufsfldchenpotenzial.

- Anhand der Relation von “freier” Kaufkraft und durchschnittlicher, auf Grund von
Erfahrungswerten zu erwartender Fldchenleistungen wurden rechnerische Ver-
kaufsfldchenpotenziale ermittelt. Die Verkaufsflachenwerte wurden dabei auf 25

qm gerundet.

Im kurzfristigen Bedarfsbereich (rote Balken) besteht mit rd. 150 gqm ein gréferes
rechnerisches Verkaufsfldchenpotenzial lediglich im Sortiment Drogerie/ Parfiime-
rie. Diesbeziiglich sind jedoch, die Mindestanforderungen der Betreiber von Droge-
riemdrkten von rd. 400 qm Verkaufsfldche und rd. 8.000 Einwohner im unmittelbaren
Umifeld (Stadt bzw. Stadtteil). zu beriicksichtigen. Damit genligt weder das rechneri-
sche Potenzial noch das auf Grund der Einwohnerzahl der Kernstadt von Burgbern-
heim insgesamt zur Verfiigung stehende Kaufkraftpotenzial zur Ansiedlung eines

Drogeriemarktes.
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Des weiteren besteht im Sortiment Papier/ Blirobedarf/ Schreibwaren/ Zeitungen,
Zeitschriften ein geringes Verkaufsfldchenpotenzial, das sich jedoch bereits durch
eine geringfiigige Sortimentserweiterung in einem oder zwei Betrieben mit enspre-

chendem Haupt- oder Erganzungssortiment realisieren ldsst.

Bezogen auf den mittel- und den langfristigen Bedarfsbereich sind groflere Ver-
kaufsfldchenpotenziale im Bereich der baumarkt- und gartencenterspezifischen
Sortimente sowie im Sortiment Mdbel, Antiquitdten festzustellen. Diesbeziiglich ist
jedoch zu beriicksichtigen, dass
das errechnete Potenzial deutlich unter den Verkaufsflachen von neu angesiedel-
ten Baumdrkten oder Gartencentern liegt und eher den Flachen von Ausstellungs-
oder Verkaufsrdumen von Handwerksbetrieben oder Gdrtnereien entspricht,
Betriebe mit entsprechendem Sortimentsschwerpunkt nur in geringem Mafe Fre-

quenz erzeugen und zur Belebung des Stadtzentrums beitragen.

Ein groferes Verkaufsfldchenpotenzial, das rechnerisch einen zusdtzlichen Betrieb
ermoglicht, besteht mit rd. 150 qm im Sortiment Bekleidung und Zubehdr. Die Po-
tenziale in den weiteren Sortimenten betragen lediglich bis zu 50 qm, fir einen zu-

satzlichen Betrieb ware hier die Kombination mehrerer Sortimente erforderlich.

Abb. 5: Rechnerisches Verkaufsfldchenpotenzial nach Sortimenten in Burgbernheim

Nahrungs-/ Genussmittel
Lebensmittelhandwerk
Drogerie/ Parfiimerie

Apotheke
PBS/ Zeitungen, Zeitschriften
Blumen/ Zoo
Bekleidung und Zubehor
Schuhe, Lederwaren
Sport/ Freizeit
Spielwaren
Biicher
GPK, Geschenke, Hausrat
Haus- und Heimtextilien |
Uhren/ Schmuck
Foto/ Optik
Medien
Elektro/ Leuchten
Teppiche, Bodenbeldge
baumarkt-/gartencenterspezif. | : : ]
Mdbel, Antiquitdten | ]
Sonstiges | |

0 100 200 300 400 500
in qm
Quelle: eigene Einzelhandelserhebung Januar 2013; www.handelsdaten.de; IfH; EHI; Bayerisches Landes-
amt fiir Statistik und Datenverarbeitung; Statist. Bundesamt; eigene Berechnungen
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Fir einen Filial- oder Franchisebetrieb sind die errechneten Verkaufsflachenpoten-
ziale in jedem Fall zu gering; eine Ausnahme bildet hier das Potenzial des Sorti-
ments Bekleidung und Zubehor. Jedoch erfiillt Burgbernheim diesbeziiglich nicht die
sonstigen Standortbedingungen, insbesondere hinsichtlich Einwohnerzahl und Fre-

quenz im Stadtzentrum.

Eine Entwicklung im Einzelhandel in Burgbernheim muss letztlich von innen heraus,
d.h. aus der Bevdlkerung der Stadt Burgbernheim oder aus deren ndheren Umield
heraus, erfolgen. Ein(e) InhaberIn eines zusdtzlichen Einzelhandelsbetriebs muss
die Wiinsche und Bediirfnisse der Einwohner von Burgbernheim sehr gut kennen und
“integriert” sein. Das Angebot muss vor allem auf den Bedarf vor Ort ausgerichtet
sein und/ oder sich von bereits in Burgbernheim oder in dessen naheren Umifeld an-
gebotenen (Standard-)Produkten abheben. Selbst im Sortiment Nahrungs-/ Genuss-
mittel ist ein Angebot im Stadtzentrum von Burgbernheim rentabel, wenn es sich
durch Regionalitdt und Frische/ Qualitdt auszeichnet. Jedoch ist auch hier eine be-
schrdnkte Nachfrage zu erwarten, sodass es sich nur um einen Bestandteil des Ge-

samtangebots eines Einzelhandelsbetriebs handeln kann.

3. SONSTIGE ANSATZE ZUR ATTRAKTIVITATSSTEIGERUNG

Wie in Kap. 2.2.2 aufgezeigt wurde, liegt auf Grund der geringen Einwohnerzahl der
Stadt Burgbernheim und der regionalen Angebotsstrukturen nur ein sehr einge-
schrdnktes Potenzial fir eine Einzelhandelsentwicklung im Stadtzentrum von Burg-
bernheim (sowie auch fiir Burgbernheim insgesamt) vor. Ein Alleinstellungsmerkmal,
das auch im Hinblick auf den Einzelhandel grundsdtzliches Potenzial aufweist, stel-
len jedoch die Firmensitze der Fa. Feuchtmann (Spielwaren) und Fa. Erhard (Sport-
gerdte) dar, die sich im Nordwesten des Siedlungsgebietes der Kernstadt an nicht
integrierten, gewerblich geprdgten Standorten befinden. Die Entfernung der beiden
Firmensitze zum Stadtzentrum betrdgt rd. 600 Meter (Fa. Feuchtmann) bzw. rd. 800
Meter (Fa. Erhard).

Nachfolgend werden drei Ansdtze, wie diese beiden Firmen zur Image- und Attrakti-
vitdtssteigerung der Stadt Burgbernheim beitragen kdnnen, kurz dargestellt und

bewertet.
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3.1 OUTLET

Die Fa. Feuchtmann betreibt bereits einen - relativ kleinen - Fabrikverkauf am Fir-

mensitz in Burgbernheim, die Fa. Erhard verfiigt Uber kein derartiges Angebot.

Wesentlich fiir die Frequenz eines Outlets sind
- die Lage und die Erreichbarkeit/ Verkehrsanbindung,
- die Gesamtverkaufsflache und der Marken-/ Sortimentsmix sowie

- der Bekanntheitsgrad der angebotenen Marke(n).

Factory Outlet Center mit einem grofRen Einzugsgebiet und hoher Frequenz, wie

etwa die OQutlets in Ingolstadt und Wertheim, weisen eine Vielzahl von Geschdften
unterschiedlicher, europaweit agierender und den Verbrauchern bekannter Firmen,
meist aus den Bereichen Bekleidung, Schuhe und Sport/ Freizeit, sowie eine Ge-
samtverkaufsfldche von i.d.R. 20.000 gm bis 30.000 gm auf. Daneben erzielen teil-
weise auch Factory Outlet Stores, einzeln oder im értlichen funktionalen Zuammen-
hang, mit einer deutlich geringeren Gesamtverkaufsfldche eine hohe Frequenz. Ein
Bespiel hierfiir stellen die in Herzogenaurach angesiedelten Outlet Stores mehrerer
weltweit bekannter Sportartikelhersteller dar. Wesentlich fir die Frequenz von
Factory Outlet Stores sind neben dem Bekanntheitsgrad der Anbieter und der daraus
hervorgehenden, zudem sortiments- und preisniveauabhdngigen Nachfrage, die Lage

und Erreichbarkeit sowie die Einwohnerzahl im ndheren Umifeld (s.o0.).

Hinsichtlich der beiden in Burgbernheim ansdssigen Firmen(sitze) ist diesbeziiglich

festzustellen, dass

- der Siedlungsbereich von Burgbernheim zwar nahe der, aber nicht unmittelbar an
der Autobahn A7 liegt,

- im engeren Umkreis - 30 Minuten-Pkw-Radius - insgesamt nur rd. 150.000 Einwoh-
ner leben,

- der Bekanntheitsgrad der beiden Firmen(namen) bei den Endverbrauchern gering
ist,

- die Verkaufsfldche eines Factory Outlet Stores in Burgbernheim auf Grund der
zentraldrtlichen Einstufung als Kleinzentrum nach landes- und regionalplaneri-

schen Zielen nicht iiber 800 qm betragen darf, d.h. nicht grof}fldchig sein darf,
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- durch diese Punkte bedingt eine geringe Aufienwirkung/ Ausstrahlung und eine
vergleichsweise niedrige Frequenz eines Factory Outlet Stores der beiden o.g.
Firmen zu erwarten ist,

sodass eine rdumliche Kopplung des Factory Outlet Stores an den Firmensitz unter

betriebswirtschaftlichen Aspekten sinnvoll/ erforderlich ist. Eine signifikante und

unmittelbare Belebung des Stadtzentrums von Burgbernheim ist durch Factory Outlet

Stores der beiden o.g. Firmen nicht zu erreichen, wenngleich der Bekanntheitsgrad

und die Gesamtattraktivitdt von Burgbernheim in gewissem Mafie gesteigert werden

kann.

3.2 INDOORSPIELPLATZ

Auf Grund des Angebots der beiden in Burgbernheim angesiedelten Firmen Erhard
und Feuchtmann (Sportgerdte und Spielwaren) stellt die Ansiedlung eines Indoor-
spielplatzes eine grundsdtzliche Méglichkeit zur Attraktivitdtssteigerung von Burg-
bernheim dar. Indoorspielpldtze weisen eine Mindestgrdfie von rd. 1.000 gm Spiel-
flache zzgl. Stellplatzfldchen auf, die Durchschnittsgréflie betrdgt in Deutschland rd.
2.000 gm. Indoorspielpldtze mit groferer Ausstrahlung bzw. groflerem Einzugsge-
biet weisen inklusive Aufienspielflachen etwa ab 4.000 qm auf, die Gesamtfldche in-

klusive Stellplatzfldchen und weiterer Aufienanlagen betrdgt ab 10.000 gm.

Voraussetzung fiir einen Indoorspielplatz ist eine verkehrsgiinstige Lage an einer
Autobahn oder einer frequentierten BundesstrafBe. Dieser Aspekt ist auf Grund der
geringen Entfernung der Autobahn A7 und der im Norden des Kernstadtgebiets ver-
laufenden Bundesstrafie B470 fiir Burghbernheim gegeben. Negativ ist jedoch die ge-
ringe BevoOlkerungsdichte und die demzufolge niedrige Einwohnerzahl im engeren
Umkreis (30 Minuten-Pkw-Radius), in dem insgesamt nur rd. 150.000 Einwohner le-
ben, wdhrend im weiteren Umfeld (60-Minuten-Pkw-Radius) rd. 2 Mio. Einwohner zu

verzeichnen sind.

Sofern seitens der Stadt Burgbernheim die Ansiedlung eines Indoorspielplatzes be-
firwortet wird, sollten Gesprdche mit den beiden o.g. Firmen hinsichtlich des
grundsdtzlichen Interesses bzw. ihrer Mitwirkungsbereitschaft - z.B. Sponsoring -
sowie mit Betreibern und Entwicklern von Indoorspielpldtzen beziiglich der Stand-

ortbedingungen und -voraussetzungen gefiihrt werden.
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Auf Grund der erforderlichen Flache fiir einen Indoorspielplatz erscheint eine Rea-
lisierung innerhalb des Stadtzentrums oder im unmittelbaren Anschluss an dieses
nicht méglich. Demzufolge wiirde ein Indoorspielplatz auch nicht zur unmittelbaren
Belebung von diesem beitragen. Allerdings kann ein Indoorspielplatz als Tourismus-
und Freizeitangebot fiir Familien mit Kindern als Werbetrdger fiir die Stadt Burg-

bernheim - und natiirlich auch fir die beiden o.g. Firmen - fungieren.

3.3 SPIEL- UND SPORTTAGE BURGBERNHEIM

Ein weiterer mdéglicher Ansatz zur Attraktivitdtssteigerung von Burgbernheim unter
Beriicksichtigung der Firmen Feuchtmann und Erhard und deren Angebot wdre eine
ein- bis zweimal jdhrlich an einem Wochenende stattfindende Veranstaltung "Spiel-
und Sporttage Burgbernheim” - auch als "Leistungsschau” fiir die beiden o.g. Fir-

men.

Die Grundidee liegt darin, an mehreren Spielstdtten - In- und Outdoor - unter-
schiedlichen Interessens-/ Altersgruppen - Kindern, Jugendlichen, Familien, Erwach-
senen - Spiel- und Sportmdglichkeiten zur aktiven Teilnahme zu bieten, z.B.

- eine Kinderkreativwelt mit Fingermalfarben und Modellier-/ Knetmasse,

- Spielfeld(er) fiir Teamsportarten sowie

- weitere Bereiche wie z.B. Fitness (z.B. Cardio, Balance/ Yogal, Kletterwand, Tram-

polin etc.

Eine derartige Veranstaltung kann auch im Stadtzentrum von Burgbernheim durch-
gefiihrt werden und zu dessen tempordrer, wenn auch nicht anhaltender bzw. nach-
haltiger Belebung, beitragen. In jedem Fall kann sie als Werbetrdger fiir die beiden
0.g. Firmen und die Stadt Burgbernheim insgesamt fungieren. Auch hier wdren im
Vorfeld seitens der Stadt Burgbernheim Gesprdche mit den beiden o.g. Firmen zu

fihren.

k. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Burgbernheim weist gemdfd ihrer zentraldrtlichen Funktion als Kleinzen-
trum ein Einzelhandelsangebot vor allem im tdglichen bzw. periodischen Bedarf auf.

Ein vergleichsweise grofies Angebot besteht im fiir die Grund-/ Nahversorgung be-
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sonders wesentlichen Sortiment Nahrungs-/ Genussmittel, bedingt durch zwei Le-
bensmittelbetriebe, einem Supermarkt und einem Discounter, die am &stlichen Sied-

lungsrand der Kernstadt an einem Doppelstandort angesiedelt sind.

Innerhalb des Stadtzentrums ist zwar der Grofiteil der Einzelhandelsbetriebe von
Burgbernheim angesiedelt, darunter auch Betriebe mit wichtiger Grund-/ Nahver-
sorgungsfunktion wie u.a. zwei Bdcker, ein Metzger und eine Apotheke. Das Angebot

ist jedoch sehr kleinteilig, ein Frequenzbringer besteht nicht.

Die zentraldrtliche Funktion als Kleinzentrum wird von Burgbernheim vor allem
durch die beiden o.g. Lebensmittelbetriebe wahrgenommen. Ein Potenzial fiur die
Ansiedlung eines kleinfldchigen Lebensmittelbetriebs im Stadtzentrum zu dessen Be-
lebung und zur Angebotsvervollstandigung/ -abrundung ist auf Grund dieser beiden
Betriebe - sowie bei Berlicksichtigung der Einwohnerzahl und der Angebotsstruk-

turen im Umfeld, insbesondere im Mittelzentrum Bad Windsheim - nicht vorhanden.

Das Potenzial im Sortiment Drogerie/ Parfiimerie, in dem in Burgbernheim nur ein
geringes Angebot besteht, liegt deutlich unter der seitens der Betreiber von Droge-
riemdrkten geforderten Mindestverkaufsfldche. Zudem sind die Standortanforderun-
gen dieser hinsichtlich Einwohnerzahl im unmittelbaren Umfeld und Frequenz - ins-
besondere bezogen auf das Stadtzentrum - nicht erfdllt. Dies gilt auch fiir die Be-
treiberanforderungen in den Sortimenten des mittel- und des langfristigen Be-
darfsbereichs, obgleich im Sortiment Bekleidung ein rechnerisches Potenzial fiir

einen kleineren Betrieb ermittelt werden konnte.

Letztlich ist hinsichtlich zusdtzlicher Einzelhandelsgeschdfte im Stadtzentrum von
Burgbernheim eine Entwicklung von innen heraus notwendig. Dies gilt sowohl fir
potenzielle InhaberInnen, welche die Kundenwiinsche und -anforderungen kennen
mussen, als auch fiir die Einwohner, die bestehende und ggf. neue Angebote im Hin-
blick auf ein - bezogen auf die Stadtgréfle - méglichst grofRes Angebot und eine ent-

sprechende Vielfalt auch unterstiitzen miissen.

Weitere, in Kap. 3 dargestellte Ansdtze konnen zur Attraktivitdtssteigerung der
Stadt Burgbernheim sowohl bei der eigenen Bevdlkerung als auch in ihrem Umfeld
beitragen, wenngleich sie nicht zu einer nachhaltigen, signifikanten Belebung des

Stadtzentrums fiihren.
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