9 Die Stadt Burgbernheim erlasst aufgrund 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 13.2 Artenlisten Verfahrensvermerke
’ N A. PLANTEIL
&19‘3\'\ - :z;Baug:etsetthL-J-CZei gBaur?E:t.Ln Idge:j Fa(s-;sung?[ der Bek?gn;ma::hur;g \;00213-5203\16:??15317 (BGBI.I S. 3.1 Im Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Gebaude mit einer Lange Artenliste A Baumpflanzungen a) Der Stadtrat Burgbernheim hat in seiner Sitzung am __._ .2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
~ ), 2uletzt gedndert durc kel 9 des Leselzes vom 19. september ( T ) von uber 50,00 m sind zulassig. 31 "Sondergebiet Edeka" mit integriertem Griinordnungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
> Acer campestre Feldahorn
9 ", . . . . . . L § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.
P e - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der o L o } Crataegus x lavallei "Carrierei”  Apfeldorn Der Aufstellunasbeschi § 2022 ortsiiblich bekannt "
3 n
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.l S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 32 Di uberbaubareﬂ Grundstucksflache.lst |m Plahte” mittels Ba.ugre"nzen gerT]aB § 23 Abs. 3 BauNvo Sorbus intermedia "Brouwers” Schwedische Mehlbeere er Austeliingsbeschiuss wurde am __.__ ortsublich bekannigemacht.
479332 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) festgesetzt. Gebdude und Gebaudeteile dirfen diese Grenzen nicht Gberschreiten. Sorbus torminalis Elsbeere "
<« SO "EDEKA" i i 3 . .2iV.m. . i
. . ) . . . . o Sorbus x thuringiaca *Fastigiata” Thiiringische Séulen-Mehlbeere b) Der Offentlichkeit w.urde geman § 13? BauFSB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
GRZ GFZ - der Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 3.3 Die Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen ist nach Abstimmung mit der zustandigen Stralen- . o zur Stellungnahme im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung gegeben.
0,8 1,2 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch verkehrsbehorde auch im Bereich der Bauverbotszone (BVZ) und der Baubeschrankungszone (BBZ) Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Sondergebiet Edeka“ sowie die Begriindung, beides in der
1793/33 _ = a rqu(.)FH Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), zulassig. Fassungvom __ . .2022, wurden in der Zeit vom __._ .2022 bis __._.2022 &ffentlich ausgelegt.
& 0m Artenliste B Strauchpflanzungen
lle Dachf - i i
alle 03?3;’:”‘9” der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der.Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne c) Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Sondergebiet Edeka" in der Fassung vom __._ .2022 wurden
588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286), 4. Stellplatze, Garage und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Carpinus betulus Hainbuche die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 13a BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m.
. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .2022 bis . .2022 beteiligt.
- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI. ) ) _ ) ) ) . Cornus mas Kornelkirsche
S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Mérz 2021 (GVBI. S. 74) Stellplatze, Garagen und Carports durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache errichtet Corylus avellana Haselnuss
werden. Crataegus laevigata* Zweigriffliger WeiRdorn* d) Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde in der Sitzung des Stadtrates
. i Burgbernheim am . .2022 durchgefiihrt.
Crataegus monogyna* Eingriffliger Weilldorn*
folgende Satzung fher den Euonymus europaeus Pfaffenhdtchen Der Stadtrat Burgbernheim hat mit Beschl 2022 den Beb lan Nr. 31 ,Sond biet
5.  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) , , , er Stadtrat Burgbernheim hat mit Beschluss vom __ . . en Bebauungsplan Nr. »Sondergebie
tlgustrum vlulgare geminerl'(ngkusterr] Edeka“ mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom . .2022 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
onicera xylosteum ote Heckenkirsche Satzun
. . . . g beschlossen.
5.1 Die Zufahrt ist als private Verkehrsflache festgesetzt. Mespilus germanica® Echte Mispel*
Prunus spinosa* Schlehe*
Bebauungsp|an Nr. 31 5.2 Die weitere verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die ErschlieBungsstralle, die im Geltungsbereich der 2. Rosa canina® Hunds-Rose* _
"Sonder ebiet Edeka" Anderung des Bebauungsplanes Nr 18 ,,Gartenfeld Ostu Ilegt o . . . Burgbemhelm, den __2022 ................................................................
. , genie Rosa rubiginosa Wein-Rose Matthias Schwarz, Erster Biirgermeister
mit integriertem Grunordnungsplan . , ’ urg
. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Stadt Burgbernheim . - )
__________ . 6. Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Mmdestq.uahtat. 2 x verpflanzte Straucher, 60/100 cm e) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 31 "Sondergebiet Edeka" mit integriertem Griinordnungs-
—_— (Bebauungsp|an der Innenentwmklung nach § 13a BauGB) (* dornreiche Straucharten) plan wurde am __._ .2022 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan Nr.
31 "Sondergebiet Edeka" mit integriertem Grunordnungsplan ist damit in Kraft getreten.
6.1 Terrassierungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie dies zur . . ] o } o
. Héheneinstellung der Gebzude notwendig ist. 13.3 Die Pflanzungen haben spatestens ein Jahr"nach. Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen. Sie sind
§ 1 Geltungsbereich dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen; Ausfalle sind zu ersetzen
( i i i i Burgbernheim, d 2022 e
Fur den Geltqngsberemh ij(-?s Bebau.ungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassgng vom 6.2 Der Anschluss an die Nachbargrundstiicke ist soweit wie maglich mit Béschungen herzustellen, urgbernheim, den __ .
__._ .2022 mit den zugehdrigen textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, 13.4 Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehélzpflanzungen sind einzuhalten. Matthias Schwarz, Erster Blirgermeister
den zugehdrigen textlichen Festsetzungen einschlieRlich der nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweise und
Empfehlungen und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom __.__.2022. . L. 13.5 Der Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagern. Die
7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . . .
gesetzlichen Vorschriften sind zu beachten.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
L 479711 _ . o _ _ - . Lo .
L im Norden durch die FI.-Nrn. 2200 (Teilfache) und 2229 der Gemarkung Burgbernheim. 7 Ee' EK"(;halzt:;? derin dzr SCth“Tm'SBS'Otn,SZChUtZt?CthChdenbUTe;SUCh’\:mtg (Wolfgahgdsli)rge I8 Gmth& 13.6 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, der die PflanzmaRnahmen
& 47 im Osten durch die FI.-Nrn. 2200 (Teilflache) der Gemarkung Burgbernheim, 0- ’ ) zugrunde gelegten Betrie svo"rgange und baulichen ulzungen sind keine organisato- auf dem Grundstiick enthalt.
) 97 ) ) , o ) rischen und/oder baulichen MalRnahmen zum Larmschutz erforderlich.
0234 im Suden durch die FI.-Nrn. 217/1 (Teilflache) der Gemarkung Burgbernheim,
6/ im Westen durch die FI.-Nrn. 2229 (Teilflache), 2230 (Teilflache) und 2231/2 der Gemarkung Burgbernheim . . . .
8.  Flachen fiir Aufschiittung, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) )
B Artenschutzrechtliche Festsetzungen
d A @ und beinhaltet folgende Grundstlicke mit den Flurnummern o _ . , . . , . Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) werden folgende zum Artenschutz nach §
/3 S o ) 8.1 Die fiur die Errichtung offentlicher Verkehrsflachen und Beleuchtungskdrper auf privaten Grundstiicken . .
% 2228/1 und 2200 (Teilflache) der Gemarkung Burgbernheim. . R - . , , 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erforderlichen MaRnahmen festgesetzt und sind zu beachten bzw. umzusetzen.
/ o erforderlichen Boschungen und unterirdischen Stlutzbauwerke (z. B. Hinterbeton von Rabattsteinen, . . . - N . . . :
o L . , . Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlduterung der MaRnahme in der Begriindung verwiesen, die zu
% D Fundamente u. &.) sind vom Grundstiickseigentimer zu dulden. :
beachten ist.
b4 ¥ 2235 > 2246
O =) .
B 3 R < § 2 Bestandteile der Satzung 8.2 Im Planteil ist eine Flache gekennzeichnet, innerhalb der Verbaumalnahmen zur Sicherung des 1 MafRnahmen zur Vermeidun
MaBstab' 1 . 1 000 ' 2941 Der Bebauungsplan Nr. 31 ,Sondergebiet Edeka“ (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB) in StralRenkdrpers der Kreisstralle NEA 43 zuldssig sind. ' . g
' ' \ “ der Fassung vom __. .2022 mit A. Planteil, B. Planzeichen, C. Textliche Festsetzungen sowie nachrichtliche Vermeidungsmafnahme V1
2 o ’/ e = Q S Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen bilden den Bebauungsplan Nr. 31 ,Sondergebiet Edeka“. Durchfiihrung der Rodungs- und Beraumungsmafinahmen (z. B. Abschieben von Oberboden, Gehdlz-
b(gbcfb\?’ // o o —Q . . entfernung) zur Vorbereitung des Baufeldes aul3erhalb der Brutzeit von Vogelarten, d. h. nicht von Anfang
b i 9. Gestaltung der Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) Mérz bis Ende September (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).
23 Il;'lkt:'afttreteln 31 Son ot Edeka® (Beb e y & 13 BauGs 9.1 Im Sondergebiet (SO) sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0 - 35° zugelassen. VermeidungsmaRnahme V2
er Bebauungsplan Nr. »Sondergebiet Edeka“ (Bebauungsplan der Innenentwicklung nac a Ba . . . . . N
tritt mit deLrwBegkapnntmachun des Sa?zunl sbeschlus(ses ::1;?3 g 10 Abs. 3 Satz 4V\I13Iaug%Bgin Kraft§ uGB) Pflanzung von Gebischen mit einem Anteil von 30% an Dornstraucher an den kinftigen Randern der Stadt Bur bernheim
B.PLANZEICHEN 9 9 9 ' : 9.2 Fur die Dacheindeckung sind Ton- und Betondachsteine, Blech- und Folieneindeckungen oder Grin- Planungsflache als potenzielles Brutplatz-Angebot fiir Hecken bewohnende Vogelarten zur Vermeidung g
. déacher zulassig. von langfristigem Lebensraumverlust (s. Festsetzung 13.1).
1. Geltungsbereich 6. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Stadt Burabernhei 2022 _ ) o o . ) Bebauungsplan Nr. 31
Bepflanzungen adtburgbernneim, __.__.2Uzz2 9.3 Die Dachflachen sind mit Ausnahme von Griindachern in roten oder rotbraunen Farbtdnen zu gestalten. 2. MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF)
Matthias Schwarz, Erster Burgermeister ; ; ‘ H n n
RE= I . ’ Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich
:.;I: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches R Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Sondergeblet Edeka
Anpflanzuna: Bidume 10. Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) . .
2 Art und MaB der baulichen Nutzung ® P ’ Nachrichtliche Ubernah Hinwei d Emofehl mit Griinordnungsplan
. oo Anpflanzuna: Straucher achrichtliche ernanmen, HAinweise un mpreniungen
P g Grelle oder fernwirkende Fassadenfarben und -gestaltungen sind nicht zulassig.
SO Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel" i.S.d. § 11 BauNVO 1.  Wasserwirtschaft Bebauungsplan der InnenentWICkIung nach § 13 a BauGB
7. Sonstige Planzeichen .
11.  Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) 1.1 Die Entwasserung erfolgt iiber ein Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser und Regenwasser ist dem - Entwurf -
Nutzungsschablone: _/ bestehende Grundstiicksgrenzen C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN offentlichen Kanalnetz zuzuleiten.
= 7 7
995 Gemarkung - Flurstiicksnummer . 111 V\(lerbeanlage-p dirfen nur in baulicher V"erblndung mit dem Hauptgebaude errichtet werden. Sie dirfen die . { $ //
SO "EDEKA" Baugebiet (Nutzungsart) ___ ) ) A Planungsrechtliche Festsetzungen héchste Gebaudekante um max. 2,0 m Uberragen. A ' —\ y
GRZ GFZ | P Flache fur Werbepylon 2.  Schutzzonen / Baubeschrankungen f “9‘ : V
0,8 1,2 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) i__E_} Fliche fiir Einfahrtsschild 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 11.2 Zuladssig ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer max. Hohe von 10,0 m sowie eines = 3 / 4
a Tgxban Bauweise. Hausformen Firsthihe ,_::] Flsche fir Verb - Strafensich Einfahrtsschildes mit einer H6he von mai(. ca. 3,80 m. Fir die Hohenermittlung ist in beiden Fallen als 21 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,50 m \ /' //
— : . , Tau | __ ache fur verbaumalbnahmen zur stral>ensicherung 1.1 Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als: unterer Bezugspunkt das bestehende Gelande festgelegt. Entfernung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt werden. \ Sk e P
ae 03(_:3ggmen Dachform, Dachneigung Sondergebiet (SO) i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger ’_7ﬂ_,,,,,.//”’”f‘_“,_i.f,‘:5"" i T
Einzelhandel". 1.3 D"_e Ernchtunq eines ch.arblepylons und eines Einfahrtsschildes sind nur innerhalb der jeweiligen gekenn- 2.2 Im Planteil dargestellt sind die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen entlang der Kreisstrale NEA 43. S e / 5
8. Nachrichtliche Ubernahmen zeichneten Flachen zulassig. Diese betragen, gemessen vom Fahrbahnrand der KreisstraRe: Lz 5 V4
3 B ise, B — —  Bauverbotszone Kreisstalte NEA 43 12 Zulassig sind - BVZ Bauverbotszone 15,0 m P & b/ /
. auweise, baugrenze - ein Einzelhandelsbetrieb mit Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs mit einer Verkaufsflache bis 11.4 Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht. - BBZ Baubeschrankungszone 30,0 m. 53 N % o
a abweichende Bauweise ——— Baubeschrankungszone Kreisstralle NEA 43 max. 1.200 m? o L % 2 4 . '
5 - gewerbliche Erganzungen (z. B. Post, etc.), die keinen Einzelhandel darstellen. . \\ 2 P Madkibergel
——— augrenze . . P § ’
. . 12. Photovoltaikanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)) 3.  Grenzabstand von Pflanzen Teutesshhuschen XE s\ 1:
9. Hinweise Zusétzlich ist ein Backer incl. Café (Gastronomie) mit max. 150 m? zul&ssig. Photovoltaikanlagen sind auf der Dachflache incl. Aufstdnderung zuldssig. Die max. zulassige Firsthohe \\ < 5 SR
4. Verkehrsflachen i [ : ) <\ B b
bestehende Gebiude Ist dabei zu beachten 3.1 Auf Nachbargrundstiicken sind die Art. 47 - 52 des Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch \\\:_M e e
StraRenbegrenzungslinie . _ ) (AGBGB) zu beachten. \\\ 62 elbuc \\7\
e Strad cohrefiach L Maftangabe in Metern 2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 13.  Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Danach ist bei der Pflanzung von Bdumen, Striuchern, Hecken, Weinstécken und Hopfenstdcken ein ¥ steinmezrangsn N\ wolishausrangen
private StralRenverkehrsflache \50200_/ Hoéhenlinie im 1,0 m Raster Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grundstlicks einzuhalten, wenn die Pflanzen hdher als 2,0 m werden. ohne Malstab
a Grundstiickszufahrt 2.1 Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel* wird als héchstzulassiges 13.1 Die als private Grinflachen festgesetzten Flachen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen Fur Pflanzen mit einer H6he bis 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze ausreichend.
_ MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 mit Badumen bzw. Strauchern zu bepflanzen.
private Gehwege festgesetzt. Die Baumstandorte sind im Planteil gekennzeichnet. 4. Denkmalpflege
Die Strauchpflanzungen sind als durchgangige Randeingriinung auszufilhren. Bei der Strauchpflanzung ist Fassung vom 27.01.2022 Pafun Name
d f hten. d der Anteil der d ichen St hart K ichnet mit *) mindest 30% (Billigungs- und Auslegungsbeschluss) entw. | 0172022 | Doll
5 Griinflichen 2.2 Die maximal zulassige Firsthohe (FH) betragt 10,00 m (max. FH 10 m). araut zu achien, dass der Aniefl der domreichen Siraucharten (ge ennzeichnet mi ) mindestens 30% 4.1 Archaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes :
: Als Bezugspunkte werden festgelegt: betragt. Dadurch werden die Anforderungen der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaltnahme V 2 unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem Landratsamt Neustadt a. d. Aisch . gez. | OV20I1 | Eckart
P private Grinflache oberer Bezugspunkt: Oberkante First erfult - Bad Windsheim als Unterer Denkmalschutzbehérde zu melden. Vorhabenstrager: Stadt Burgbernljelm . . gepr. | 01/2022 | Hartfelder
Fir die Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten aus den nachfolgenden Artenlisten A und B zu Landkreis: Neustadt a. d. Aisch / Bad Windsheim
unterer Bezugspunkt: FFBH auf 347,00 m NHN +/- 0,50 m.
verwenden.
2.3  Eine Uberschreitung der zuldssigen Firsthdhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B. 5. Landwirtschaft Stadt Burghernein,den__
Schornstein) kann ausnahmsweise gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO auf Antrag zugelassen werden. T
5.1  Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Nutzung entstehen, sind zu dulden. 3
HARTFELDER-IT GmbH
91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Unterschrift, Siegel Tel: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8
91438 Bad Windsheim, Eisenbahnstrafie 1
Tel: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




